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QUvnr DINH

VO viQc ph6 duyQt NhiQm vp tti6u chinh t6ng th6 quy hoSch chi ti6t
x6y dqng fi le l/500 Khu din cu t4i xfr Phudc An, huyQn Nhon

Tr4ch, tinh Ddng Nai

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIFT NANI
DQc l4p - TU do - Henh Phtic

D6ng l,,lai, ngdy J. q thdng 9 nam 2020-r)

, 
UY BAN NHAN DAN
riNu DONG NAI

UY BAN NHAN NAX TiNH DONG NAI

Cdn ctl Luqt To chilc chinh qryi, dia phaong ngdy t9 thdng 6 ndm 2015;

Cdn ccr Luqt S*a d6t, bo sung m\t s6 diiu cila Luqt Td ch{rc Chlnh phil vd

Luqt To chac chinh quyi, diaphuongngdy 22 thdng II ndm 2019;

Cdn c{r LuQt Quy hoqch do thi ngdy l7 thdng 6 ndm 2009;

Cdn ca Luqt Xay dqmg ngdy I8 thdng 6 ndm 2014;

Cdn cw LuQt nhd o ngdy 25 thdng I I ndm 2014;

Cdn ca Luqt sfta d6i, bd sung m/t s6 diiu cila 37 luqt c6 li6n quan ddn quy
hoqchngAy 20 thdng I I ndm 2018;

Cdn cu.l,{shl dinh sii 37/2010/]{D-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cila
Chinh phil v€ lQp, thdm dinh, ph€ duyQt vd qudn ly quy hosch do thi;

Cdn cu NShi dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 crta
Chinh phil quy dinh chi tiiit m\t s6 n\i dung ri quy hoqch xdy d1rng;

Cdn cu NShi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thdng 8 ndm 2019 cila
Chinh phu quy dinh sua dat, bii sung m\t s6 diin cua lr{Shi dinh s6 37/2011/ND-
CP ngay 07 thdng 4 ndm 20,10 v€ lQp, tham dinh, ph€ duyQt vd quan ly quy
hoqch do thi vd Nghi dinh so 44/201S/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy
dinh chi fiet m\t s6 n/i dung ri qry hoqch xoy dq,rng;

Can c* Thong ta s6 12/2016/TT-BXD ngdy 09 thdng 6 ndm 2016 ctia B0
truong BQ Xay dwg quy dinh ri nA so cila nhiQm vqt vd dA dn quy hoqch xay
dang vilng, quy hoach d6 thi vd quy hogch xay clQmg khu chuc ndng ddc thil;

o, 4; , ' d, r.^ r ,Theo d€ nghi cila Gidm doc So Xdy dryng tqi Td trinh s6 3236/TTr-SXD
ngdy 29 rhdng 6 ndm 2020.

QUYET DINH:

Di6u 1. PhC duyQt nhiQm vp di6u chinh t6ng th€ quy hoach chi ti6t xdy
dirng ti lC l/500 Khu ddn cu tai xd Phudc An, huy6n Nhun Trach, tinh D6ng
Nai v6i c6c nQi dung chinh nhu sau:

L T6n dd 6n: Ei6u chinh t6ng thi5 quy hoqch chi titit x6y drng ti le l/500
Khu dAn cu tpi xd Phu6c An, huyQn Nhon Trach, tinh Ddng Nai.

2.Vi trf gidi h4n vd quy rn6, tj' lQ lAp quy ho4ch



L

a) Pham vi, ranh gioi khu d6t: X6c dinh theo Trich lqc vir Bi6n vd khu d6t
bdn d6 dia chinh s6 tt67212018, ty lp 1/2000 do Van phong Ddng kj dAt dai
tinh D6ng Nai thgc hiOn vd x6c nhAn ngdy 14 thing I I nam 2018.

b) Quy m6, ty l0 lflp quy hopch

- Quy mo di6n tich :368.724,2m2.

- Quy m6 ddn s6 : Kho6ng 8.000 nguoi
- Ti l9 lflp quy hoach : 1/500.

3. Tinh ch6t, muc ti6u nghi€n cuu

a) Ld dp 6n dAu tu xdy dpg m6i khu dAn cu d6 th! gom c6c cong trinh: c6ng
cQn$, thuong mai dich w; chung cu; nhd o ri6ng 16; khu 96y 1anh,... voi hQ thong
hp t6ng kl thu{t dugc x6y dpng hoAn chinh, d6p rmg nhu cdu v0 nhd o tai khu vuc.

b) Xric l4p ccr so cho chu dAu tu ti6n hdnh tri6n khai c6c buoc ti6p theo cua
dg dn vd ldm co scy ph6p ly cho vi6c qu6n ly xAy dUng theo quy hoach.

4. Nqi dung lap di6u chinh quy hopch

Cdn cri: Lual Quy hopch dO thi ngiiy 171612009; . Lu{t $A o 
"ngiry25llll20l4;Ludt s6 ZStZOl S/QHI 4 ngiry 20llll20l8 ctra Qu6c hQi v€ sua d6i, b6

i -. Isung mQt so di6u cin 37 lu6t c6 li6n quan d6n quy ho4ch; Nghi dlnh sd

3712010NE-CP ngay 071412010 cua Chinh phu ve lpp, thdm dinh, ph€ duyQt vd
quAn ly quy.hopch dd thi; Nghi dinh s6,721.2019ND-CP ngdy30l8l20l9 ctn
Chinh phri v6 lpp sria d6i, bd sung mQt s6 di6u cua Nghi dinh sd 3712010ND-
CP ngiy 071412010 vd Nghi dinh s6 44l20l5ND-CP ngey 061512015; c6c nghi
dinh vd cilc quy dinh ph6p lupt co li6n quan ndi dung nghi€n cuu quy hoach co
bAn bao gom:

a) Phdn tfch, d6nh giit citc di6u kiQn tu nhi6n, thgc trang dAt xAy dung, d6n

cu, xd h6i, ki6n truc, c6nh quan, ha tAng k! thupt; c6c quy dinh cua quy hopch
chung, quy hopch phAn khu c6 li6n quan d6n khu vuc quy hopch.

b) X6c dinh phAm vi ranh gidi, di6n tfch, tinh ch6t khu vgc lpp quy ho4ch.

c) X6c dinh chi ti6u. co b6n vA dAn s6; chi ti6u su dpng d6t quy hoach dd

thi, hp tdng xd hQi vd h4 t6ng k! thu4t cho todn khu vuc quy ho4ch.

d),Quy hopch t6ng m4t bing su dqng ddt: xirc.dinh chuc ndng, chi tieu su

dung dAt quy ho4ch d6 thi vO mft dQ xAy dWlg, he s6 sir dpng dAt, t6ng cao cdng

trinh, kho6ng lui c6ng trinh ddi vdi tung 16 dAt vd truc duong.

d) Xrlc dinh chiAu cao, c6t sen vir trAn tAng mQU hinh thirc"ki6n truc, hirng

rdo, mdu sic, vflt li6u chri d?o cira c6c c6ng trinh vd cilc vpt the kitin truc kh6c

cho tung 16 d6t; t6 chrlc c6y xanh c6ng cQng, sAn vudn, c6y xanh duong ph6 vd
mflt nu6c trong khu vyc quy ho4ch.

e) Quy hoqch hQ th6ng..6ng trinh hp tAng k! thu4t d6 thi: HQ th6ng ha tAng

k! thu4t dO thi dugc bO tri d6n mpng lu6i duong nQi bQ, gOm c6c nQi dung sau:

-XScdinh c6t xdy dqng AOi vOi ttmg 16 d6t;

-Xfuc dlnh m4ng ludi giao th6ng (ke cd duong li ttO nlu co), m4t c6t, chi
gioi duong do vir chi gidi xAy dtmg; x6c dinh vd cr,r th6 h6a quy hopch chung,. quy

ho4ch ph6n khu v€ vi tri, quy m6 b€n, bdi dO xe (tr€n cao, n€n mdt ddt vd ngdm);



-)

- Xitc dlnh nhu cAu vd ngu6n cap nuor; vi tri, quy m6 trpm bom nuoc;

m?ng lu6i duong 6ng c6p nudci d cdc th6ng sO t y thuflt chi ti6t;

- Xhc dinh nhu cAu sir dutg, ngu6n cung cAp n[ng lugng; vi tri, quy m6 c6c

tram diQn ph6n phdi; mAng lu6i clucyng ddy trung th6, ha th6 vd chi6u s6ng dd thi;

- X6c dinh nhu cAu vd mAng lu6i th6ng tin li6n lpc;

- Xirc dinh luq ng nudc thhi, ,rhc th6i; m4ng ludi tho6t nudc; vi tri, quy md

c6c c6ng trinh xu ly nu6c b6n, chit th6i.

g) D6nh gi6 m6i trudng chirin lugc:

- D6nh gi6 hiQn tr4ng mdi trucrng uA AiAu kiQn dia hinh; circ vdn dA xd hQi,

vdn h6a, cinh quan thi€n nhi6n;

- Phdn tich, dg b6o nhirn gtitc dQng tfch cgc vd ti6u cr,rc 6nh huong d6n m6i
t,(

trLrong; de xuAt hQ thdng c6c ti€u chi.b6o vQ mdi try*g dd dua ra circ gi6i ph6p

quy ho4ch kh6ng gian, ki6n truc, ha tdng kj thu4t t6i uu cho khu vpc quy hoach;

^,1- D€ ra cac giii phrlp cr,r thO giim thi6u, khdc phpc t6c clQng cl6n m6i truong
d0 thi khi tri6n khai thgc hiQn quy ho4ch;

r ^ t A t 1 ., r, . '
- L61p kC hopch gi6m s6t m6i trucrng vC k! thuft, qu6n lf vd quan trdc.

h) X6c dinlr n\irng heng mpc c6ng trinh uu ti6n dAu tu vd ngu6n lgc tl€
thgc hiQn; ciic vdn dO v€ td chfc thgc hiQn; danh mgc c6c c6ng trinh x6y dpg.

i) DU th6o Quy dinh quAn l;i theo d6 6n quy ho4ch chi ti6t.

5. C6c chi ti6u 6p dgng: TuAn thti c6c quy dlnh theo quy chuAn, quy ph4m
xdy dimg hi€n hdnh vd c6c quy phpm phrip ludt c6 li6n quan, cp th6 nhu sau:

a) Co c6u, ty lQ su dgng ddt dU ki€n:

stt Loai d6t
rv le
(%)

Chi ti6u
(m'?lngudi)

I D6t o 45-50 >20

2 Ddt c6ng c0ng, dich vg d6 thi 09- 10 >04
aJ Ddt cdv xanh >10 >04

4 Ddt hp tdng > 0,2

5 DAt giao th6ng 28-34
T6ng cQng 100

da

b) Mat dQ xdy dung g6p todn khu

- Nhd <r ri6ng 16

- Chung cu (nhd o xd hQi)

- C6ng trinh c6ng cQng

- C6ng trinh thuong mpi dlch vp

- Khu cdy xanh
, -),c) Tdng cao vd chi€u cao xdy dWng

- Nhd o ri6ng 16

- Chung cu (nhd cr xd hQi)

< 45o , trong do:

s0 - 8s%.

< 60Yu

< 40Yo.

< 50Yo.

< 05Yo.

2 - 5 tdng (< 22m).

5 - 9 tAng (S asm).



- COng trinh c6ng cQng

4

: < 3 tAng (S 16m).

- C6ng trinh thuong mpi dich vp : < 5 tAng (S 30m).

- C6ng trinh trong khu c6y xanh : 1 tAng (S OZm;.

(Luu j,tang cao cdc cong trinh tuAn kh6ng bao g6m ting hd@.

d) Chi gi6i xAy dgng c6ng trinh:

- Nhe o riOng 16: Tuy theo tung tuy6p ducrng vd loai hinh.nhi o cu th6 sd c6
quy dinh khoang lui cho phu hcyp trong d6 rin quy hoach chi ti6t.

- Chung cu; C6ng trinh c6ng cQng, thucmg m4i dlch vp

+ Khodng lui so v6i chi gioi clucrng do

+ I(hodng lui so vdi ranh d6t

d) Chi ti€u hQ th6ng h4 tAng k! thuqt
^A- unr tleu cap nuoc

- Chi ti6u thorit nu6c
A1 , ,.^ i a.^- unr ileu cap olen

- Chi ti6u r6c thAi

:>6m.
:>4m.

: 150 - 180 lftlnguoi/ngdy.

: l00o/o luqng nudc c6p.

: 1.500 KWh/nguoi/nim.

:1-l,2kglnguoi/ngdy.
- Chi ti6u th6ng tin li6n l4c:

+ Tlru6 bao c6 dinh (di€n thoai, internet co ddy): 1 thu6 baol} nguoi.

+ Thu€ bao truyAn hinh c6p : 1 thu€ bao/l h0.

+ Mang th6ng tin di dQng dAm biro phu s6ng todn bQ khu vuc quy hopch.

6. Cdc y€u cAu khac

a) Rd so6t, cfp nhqt c6c dinh huong theo d6 6n quy.hogch phAn khu t!' lQ

1/5.000 Phdn khu 2.1 dang thUc hiQn dim bAo th6ng nhdt gifa c6c hd so quy

hoach (phit hqp cdc chi ti€u sil' dung dift, kilt ,iii hq dng kY thuQt tqi khu vu'c).

b) Cdn cir Nghf dinh s6 10012015ND-CP ngdy.2O th6ng 10 ndm 2015 cta
Chfnh phu vO ph6t tri6n vir quirn l;i nhd 6 xd.hQi, dO nghi Chu dAu tu co tr6ch

nhiQm ddnh qu! d6t 20o/o tren t6ng diQn tich dAt o dO xdy dung nhd d xd hQi theo

quy dinh (lr* y loqi nhd vd ti€u chudn diQn tlch nhd o xd h\i phai tudn thfi theo

quy dinh).

c) frong quri trinh lap 96 6n qyy hoach, d6 nghi cap nhqt l0 gi6i tuy6n

dubng, gan kOt d6ng b0 h9 th6ng h4 tdng k! thu4t trong khu vuc; li6n hQ v6i c6c

chuy€n ngdnh: giao th6ng, c6p di6n, c6p nudc, th6ng tin truy6n th6ng, phong

ch6y chira c.hiry, UBND huyQn Nhon Tlach,... d€ thoa thufln vi tri ddu n6i vd c6c

chi ti6u thi6t k€ k! thuqt theo quy dinh.

7. Thdnh phAn h6 so: H6 so trinh duyqt thUc hiQn theo Thdng tq tQ

1212016/TT-BXD ngay 291612016 ctra BQ truong BQ Xdy dung quy dinh v€ hO

so cira nhiQm vq vir d6 6n quy ho4ch xAy dpg ving, quy hopch d6 thi vir quy

ho4ch xAy dmg khu chuc ndng d4c thu vi c6c quy dinh kh6c c6 li6n quan.

8. TO chuc thgc hien

a) Chu dAu tu: C6ng ty C6 phAn DAu tu vir Xdy dgng Nhcrn Thdnh.

b) Co quan thAm d!nh: So X6y dUng tinh D6ng Nai.
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c) Co quan ph6 duyQt: Uy ban nhdn ddn tinh D6ng Nai.

d) Thdi gian lQp, trinh duyQt: 6 th6ng tt khi nhiQm vu quy ho4ch dugc duyQt.

Didu 2. Quy6t dlnh ndy c6 hipu lgc thi henh tC ttr ngdy ky.

Di6u 3. Ch6nh Vdn phong UBND tinh, Gi6m d6c c6c Sd: Xdy dpg, K6
ho4ch vd DAu tu, Tdi nguy6n vd Mdi trubng, Tii chinh, Giao th6ng v4n tAi,

COng Thuong, Th6ng tin vir Truy6n th6ng; Gi6m ct6c Cdng an tinh; Chri tich
UBND huyQn Nhon Tr4ch, Chir tich UBND xd Phudc An; Girlm ttdc C6ng ty c6

phAn DAu tu vd Xdy dyng Nhon Thdnh; Thri trucvn g c6c don vi vd c6c c6 nhdn c6

li6n quan chlu tr6ch nhiQm thi hdnh Quy6t dinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- Chri tich, c6c Ph6 Cht tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ch6nh VIn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:\2020Nhon Tr4ch\DCNVQH\>

Cao Ti6n Dfing

D

TM. OY BAN NHAN uAn
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