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QUYET DPINH
Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dit dé giao dit
¢6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dét trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cie Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cu Ludt sua a"oz b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludit Té chiec chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nim 2015,

Can cir Ludt svra déi, b6 sung mot 6 diéu cua Ludt Ban hanh vdn ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 ndam 2020,

Cén cie Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cuw Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh so ' 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phi siea d6i, bé sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludit Dét dai;

Can cur Nghi dinh so 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Déu gid tai san;

Can cu Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP rzgay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu sia doz b6 sung mot 56 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cén cir Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTP-BTNMT ngay 04 théing 4
nam 2015 cua B trucng Bo Tai nguyén va Moi tnrcmg B¢ truong B Tu phdp
quy dinh viéc t6 chitc thuc hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Caén cit Thong tw s6 332/201 6/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua
B truomg Bo Tai chinh sia doi, bo sung mot sé6 diéu cia Thong tw sé
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ truong B Tai chinh hudng
dan mét sé diéu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién s dung dat;
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Can cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 ciia B
triong Bo Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy
dinh tai Ludt Pau gia tai san;

Cén cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B
triong B¢ Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san.

Theo dé nghi cuia Gigm déc S6 Tu phdp tai To trinh sé 175/TTr-STP ngay
18 thang 12 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé& diu gia quyén sir
dung dat dé giao dét co6 thu tién sur dung dat hoac cho thué dét trén dia ban tinh
Pong Nai.

Piéu 2. Quyé ét dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 03 thang 5 nam
2021 va thay thé Quyét dinh sb 16/2018/Qb-UBND ngay 20 thang 3 nam 2018
cua Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén sir dung
dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Pong
Nai.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac Sé: Tu
phap, Tai nguyén va Mbi trudng, Xay dung, Tai chinh; Chu tich Uy ban nhan
dan céc huyén, thanh phd Long Khanh, Bién Hoa; Thu truong cac co quan, don
vi lién quan va céc td chirc ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Na;; ngﬁn:3 TM. UY BAN NHAN DAN #%5
- Nhu Diéu
- Cuc Klem tra van ban QPPL, B3 Tu phap; KT CHU TICH
- Cuc Bb tro twr phap, B6 Tu phap;

- B6 Tai nguyén va Mai trudng;
- Thuong trire HDND tinh;
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Vin phong UBND tinh;
- Céng Thong tin dién tir tinh;
- Luu: VT, KTN, THNC, KTNS.

(55 ban)

Vo Tan Pire
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| QUY PINH
| & |
g‘ﬁ uyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién siv dung dat
\” \“-—’ “hoic cho thué dat trén dia ban tinh Pdng Nai

Ouyét dinh s6 /5 /2021/0D-UBND ngay 04 thang 4. nam 2021
ciia Uy ban nhén dén tinh DPéng Nai)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh viéc td chirc, thuc hién ddu gid quyén str dung
dét dé giao dat co thu tién st dung dét hodc cho thué dat theo Khoan 1 Didu 118
Luat D4t dai nam 2013,

2. Cac ndi dung khdc lién quan dén viéc déu gia quyen sir dung dat dé
giao dét c6 thu tién su dung dat hozc cho thué dit ma khéng d cép tai Quy dinh
nay thi thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 2. Pbi twong ap dung

1. Co quan ¢6 chirc nang quan ly nha nuge vé dit dai, ddu gia tai san, thu
tién sir dung dat va tién thué dat céc don vi tb chirc, thyuc hién vige dau gia; don
vi thuc hién cudc dau gid quyen str dung dit va cac td chitc, ¢4 nhan c6 lién quan
dén viéc dau gia quyén sir dung dat.

2. T chirc, ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gia quyen str dung dat; cac
td chire, ca nhan khéc c6 lién quan dén hoat déng dau gia quyén sir dung dat.

Diéu 3. Nguyén tic diu gia quyén sir dung dAt
Thuyc hién theo Diéu 117 Luat Dét dai, cu thé:

1. Péu gia quyén su dung dét duoc thue hién cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh diang, bao vé quyén va lgi ich hop phap cua cac bén
tham gia.

2. Viéc dau gia quyen st dung dat phai ding trinh ty, thi tuc theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai va phap luat vé diu gia tai san.

Chuong 11
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
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Dicu 4. Pon vi t6 chie thyc hién viée dfau gia quyén sir dung dit va
don vi thue hién cude diu gid quy én sir dung dit

1. Pon vi t6 chirc thyc hién viée ddu gia quyeén sir dung dat gom:

a) Trung tdm Phat trién quy dat tinh.

b) Trung tdm Phét trién quy dét cac huyén, thanh phd trén dia ban tinh.
2. Don vi thyuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat gdm:

a) T6 chuc du gia tai san.

b) Hoi dong dau gia tai san.

Diéu 5. Quy dat duogc sir dung dé du gia quyén sir dung dat

Thuc hién theo Diéu 4 Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 04 thang 4 nam 2015 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Méi trucmg, Bo
truong B Tu phap quy dinh viéc t6 chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dét
dé giao dat co thu tién sir dung dat hogc cho thué dat, cu thé:

1. Pat Nha nudc thu hdi dé phaét trién kinh té - xa hdi vi loi ich quéc gia,
cong cong theo quy dinh tai Piéu 62 cua Luat Dat dai; thu hdi do vi pham phap
ludt vé dat dai theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 64 cua Luat Pt dai; thu hoi do
chdm dut viéc sir dung dat theo phap ludt, tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai
cac Piém a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 65 cua Luat DAt dai.

2. bat Nha nuée thu hdi do sap xep lai, xtr ly tru s& lam viéc, co so hoat
dong su nghiép, co so san xuat, kinh doanh ma tai san gan lién vdi dat thude so
hru Nha nudc.

3. Pat do Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin; td chirc phat trién quy dat
duoc giao quan ly ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé s dung theo quy
dinh cua phap luat.

4. Pat do cac t6 chic duoc giao dé quan ly theo quy dinh tai Diém b va
Diem ¢ Khoan 1 Piéu 8 ciia Luét Pt dai duoc co quan Nha nudc ¢ thim
quyén quyét dinh giao, cho thué dé st dung theo quy dinh cua phap luat.

5. Tai san 1a quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luét ve dat dai ma
phap luat quy dinh ban hodc cho thué phai thong qua dau gia theo Luat Pau gia
tai san nam 2016.

Diéu 6. Lap va phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung dét
1. Lap phuong an dau gia quyén st dung dét

Can ctr Ké hoach stir dung dat hang ndm cua Uy ban nhén dén cdc huyén,
thanh phé da dugc phé duyét va dé xuét cia cac don vi vé viéc ddu gia quy dat
hién cd, So Tai nguyén va Mdi truong hoic Phong Tai nguyén va Mai truorng
bao cao Uy ban nhan dan cung cap chi dao céc don vi dang dugc giao quan ly
quy dat dugc s dung dé dau gia quyén su dung dit 1ap phuong an déu gia
quyén sir dung dat theo quy dinh.
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Déi véi cac khu dat hogc thua dat co ranh tiép giap voi duong giao thong
khi 1ap phuong an dau gia quyén st dung dat phai thuc hién ldy v kién cua cdc
nganh c6 lién quan vé quy hoach giao thong, xdy dung trudc khi trinh Uy ban
nhan dan cung cap phé duyét.

2. Phuong éan dau gia quyén sir dung dat bao gom nhiing ndi dung chinh
sau day:

a) Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuat, tai san gin lién
voi thira dat dau gia (néu co).

b) Muc dich, hinh thuc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han st dung cua
thira dat dugc giao hodc cho thué sau khi déu gia quyeén st dung dat.

¢) Dy kién thoi gian td chirc thuc hién diu gia thira dét.

d) Péi tugng va diéu kién dugc tham gia dau gia; nghia vu tai chinh khi
tham gia ddu gia.

d) Hinh thire dau gia dugc ap dung khi thuc hién cudc diu gia.

e) Nguén kinh phi dam bao cho hoat dong déu gia quyén sur dung dat.

g) Dy kién gia tri thu dugc va dé xuét viée st dung nguon thu tir két qua
dau gia.

h) Dé xut don vi duoc giao td chic thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat.

1) Phuong thuc lya chon don vi thuc hién cuge dau gia: Thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 56 cua Luat Dau gié tai san nam 2016.

3. Phé duyét phuong 4n déu gia quyén st dung dat

Céan ct phuong 4n diu gia quyén st dung dat da duoc lap, Phong Tai
nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhéan dan cap huyén phé duyét hoiac S& Tai
nguyén va Mdi truong trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo chip thuan
chu truong va phan cap phé duyét ciia Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 7. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

T6 chire, c4 nhan tham gia déau gia quyen su dung dat phai c6 du cac didu
kién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 119 Luét D4t dai, cu thé:

1. Thudc ddi turong duge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 55 va Piéu 56 cua Luat Pét dai;

2. Phai bao dam céc diéu kién dé thuc hién dy 4n diu tu theo quy dinh tai
Diéu 58 cta Luat Dat dai déi véi trudng hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién
du an dau tu.

Dleu 8. Chuin bi hd so d4u gia quyen sir dung dat va quyét dinh dau
gia quyén sir dung dit

Thyc hién theo Piéu 7 va Diéu 8 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-
BTP-BTNMT, cu thé:

1. Chuén bi hd so déu gia quyén str dung dat
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Cén ctr phuong an dau gia quy én sir dung dat da duoc phé duyét, don vi
duogc giao to chire thuc hién viée ddu g gia quyén st dung dat ¢ trach nhiém
chuan bi ho so cuia thira dat ddu gia, gui dén So Tai nguyén va Méi truong hodc
Phong Tai nguyén va Moi trudng dé tham dinh truéc khi trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén quyét dinh du gia quyén sur dung dat.

Ho so thira dat dau gia bao gdm:
a) To trinh va du thao quyét dinh dau gia quyén st dung dat.

b) Gidy to lién quan dén hién trang quan ly, str dung thura d4t ddu gia va
ha tang ky thudt, tai san gin lién v6i thira dét dau gia (néu co) cia co quan ¢6
tham quyén cap

¢) Thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat va quy hoach xay dung
chi tiét lién quan dén thua dat dau gi4 dat duge co quan cé thAm quyén phé
duyét.

d) Trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh thira dét ddu gia
trong trudmg hop chua c6 ban do dia chinh.

d) Tén, dia chi cua don vi t6 chite thyuc hién viéc ddu gia quyén st dung
thira dat.
2. Quyét dinh déu gia quyén su dung dat

Can cr hd so thira dit ddu gid do don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia
quyén st dung dat chuan bj va y kién thdm dinh cta S& Tai nguyén va Moi
truong hodc Phong Tai nguyen va M6i trudng, Uy ban nhén dén cap co tham
quyén quyet dinh dau gia quyén sir dung dit. Quyét dinh déu gia quyeén su dung
dat dugc thé hién bang van ban va co nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Can cir phap ly dé ban hanh quyét dinh.

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dét, ha tang k¥ thuat, tai san gén lien
v6i thira dat (néu c6), muc dich, hinh thirc va thoi han st dung dat duoc quyét
dinh dau gia.

¢) Céc thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét da dugc co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét va cac quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sur dung thira dat duoc quyét dinh dau gia.

d) Tén, dia chi ctia don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén
st dung thira dét.

Piéu 9. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém cia thira dit ddu gia

1. Tham quyén xac dinh gia khoi diém

Don vi dugc giao td chitc thuc hién viéc dau gia quyén str dung dat cé
trach nhiém gti hd so d& nghj xéc dinh gia khoi diém theo quy dinh. Viéc xac
dinh gi4 khoi diém dau gia quyén sir dung dt duge quy dinh tai Khoan 2 Didu
2, Khoan 1 Piédu 3 Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh
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phu stra doi, bo sung mét sé diéu cua céc nghi dinh quy dinh vé thu tién su dung
dat, thu tién thué dat, thué mat nudc. Cu thé:

a) DOi véi thira dét hodc khu dét co gid tr tir 20 ty ddng trd 1én theo bang
gia dat: SO Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém 14p tha tuc thué don vi tu
vén t6 chirc x4c dinh gia khoi diém, trinh Hoi ddng thdm dinh gi4 dét tinh thAm
dinh, trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh gid khoi diém dé 1am co so td chuc
diu gia quyén sur dung dét theo quy dinh.

b) Ddi véi thira dit hodc khu dat co gid tri dudi 20 ty ddng theo bang gia
dat: Phong Tai nguyén va Mbi trueong co co trach nhiém lap thu tuc thué don vi
tu van t6 chirc x4c dinh gia khoi diém, trinh Hoi dong thdm dinh gi4 dat huyén
tham dinh, trinh Uy ban nhén dén c4p huyén quyét dinh gia khoi diém dé 1am co
s¢ o chire ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh.

¢) Trinh tu, thu tuc x4c dinh gi4 khoi diém déu gia quyén st dung dét gin
v6i tai san thude sé hitu nha nude dugc thyc hién theo quy dinh cia phép luat vé
quan ly, str dung tai san cong.

2. Ho so d& nghi xéc dinh gid khoi diém gbm co:

a) Vin ban dé nghi xac dinh gia khéi diém cua co quan tai nguyén va moi
truong: 01 ban chinh.

b) Quyét dinh ddu giad quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan cap co
thim quyén phé duyét: 01 ban sao.

¢) Ho so dia chinh (théng tin vé dién tich, vi tri, muc dich st dung dat,
hinh thic giao dét hoac cho thué dét, thoi han st dung dét,...) dugc co quan co
thAm quyén xac nhén: 01 ban sao.

3. Thoi gian thuc hién

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan da hd so dé nghi xac dinh gia
khoi diém do co quan tai nguyén va mai truong chuyén dén, hoi dong thdm dinh
gia dat co trach nhiém xac dinh gia khoi diém theo quy dinh phap luat vé thu

t1er1 su dung dat thu tién thué dat, thué mét nudc, trinh Uy ban nhén dan cing
cép c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Truorng hgp chua du co so dé xac dinh gia khéi diém, trong thdi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so, hoi ddng thdm dinh gla dat phai
thong bao bang van ban cho co quan tai nguyén va moi trudng cung cap dé nghi
bo sung. Sau khi nhan dugc ho so day du thi thoi han hoan thanh 13 10 ngay tinh
tir ngay nhén du ho so bd sung.

4. Tham quyén phé duyét gia khoi diém

a) Uy ban nhan dén tinh quyét dinh phé duyét gia khoi diém dbi véi thira
dat hoac khu dat c6 gia trj tir 20 ty dong trd 1én theo bang gia dét.

v, WIS
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b) Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh phé duyét gia khai diém déi véi
thira dat hodic khu dat c6 gia trj dudi 20 ty déng theo bang gia dt.

c) Gia khéi diém cuia thira dat dau gia da dugc phé duyét 1a cin ctr dé thuc
hién viée ddu gia quyén st dung dt.

Diéu 10. Lua chon t6 chire diu gia quyén sir dung dat, thanh lap Hoi
dong dau gia quyén sir dung dat

1. Lua chon t6 chirc dau gia theo quy dinh ctia Luét dau gia tai san

DPon vi thuc hién viée dau gia quyén su dung dat thuc hién viéc lua chon
t6 chire ddu gia tai san theo quy dinh tai Piéu 56 Luat D4u gia tai san. Viéc thuc
hién lya chon don vi to chirc cudc ddu gia quyén su dung dat phai dam bao
nguyén tac doc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bang, khach quan.

2. Thanh 14p Héi dong dau gia quyén st dung dat

a) Hoi dong déu gia quyén st dung dét duge thanh lap dé thyuce hién dau gia
quyén str dung dét trong cac truong hop theo quy dinh tai Diéu 60 cia Lut Du
gid tai san nam 2016, cu thé:

- Ludt quy dinh viéc dau gié tai san do Hoi dong d4u gia tai san thye hién;

- Khong lua chon duoc té chire dau gid tai san theo quy dinh tai Diéu 56
cua Luat nay.

b) Thanh phan Hoi dong dau gia quyén sir dung dit gdm: dai dién lanh
dao Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét hoac
ngudi duge uy quyén theo quy dinh phap luat 1am Chu tich Hoi dong; dai dién
cac co quan tai nguyén va moi trudng, tu phap, tai chinh, xdy dung cing cap va
co quan, té chirc ¢6 lién quan la uy vién.

Diéu 11. Thong bao cong khai viée ddu gia quyén siy dung dat

Thong bao cong khai viée dau gia quyén sir dung dt thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 Luat Diu gia tai san. Trong do, ndi dung théng bao céng khai
dam bao ddy du theo quy dinh, cu thé:

1. Tén, dia chi cua t6 chirc dau gia tai san va nguoi c6 tai san diu gia;

2. Thoi gian, dia diém dau gia tai san;

3. Tén tai san, noi c6 tai san déu gia;

4. Gid khoi diém cua tai san du gia trong truong hop cdng khai gid khoi
diém; tién dit trude;

5. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thuc ding ky tham gia d4u gia.

Diéu 12. Giam sat thuc hi¢n cude dau gia quyén sir dung dat



1. Pon vi thye hién cude dau gia quyén sir dung dét cé trach nhiém thuc
hién cudc dau gid quyén su dung dat dung véi trinh tu, thu tuc quy dinh cta
phap luét ve dau gia tai san va ndi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cudc
dau gia quyén sir dung dat.

. Pon vi t6 chirc thuc hién viéc diu gia quyén su dung dat co trach
nh1em cu dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cude dau gia quyén str dung
dat. Tuy ting trudng hop cu thé, don vi t6 chire thuc hién viée ddu gia quyen su
dung dat ph01 horp voi don vi thuc hién cude dau gia moi dai dién co quan tai
nguyen va moi trudng, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi cé dat
dau gia va dai dién to chire, ca nhén khac co lién quan dén tham du, gidm sat
thue hién cude dau gid quyén s dung dit.

Dicu 13. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit

1. Co quan c6 thim quyen phé duyét gia khai diém dau gia quyén str dung
dat c6 trach nhiém phé duyét két qua ddu gia quyén st dung dat.

2. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhan ban giao hé so va
Bién ban cudc dau gia quyén str dung dat tir don vi thue hién cude d4u gia quyen
st dung dét, don vi t6 chic thue hién viéc déu gia quyén str dung dat lap ho so
gui co quan Tai nguyén va Moi truong dé trinh Uy ban nhén dan cap co tham
quyen da quyet dinh dau gia quyén sur dung dat, ban hanh quyét dinh céng nhén
két qua tring dau gia quyén st dung dat.

3. Ho so trinh ban hanh quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia quyén
str dung dat, bao goém:

a) Du thao quyét dinh cong nhén két qué triing du gié quyén str dung dat.

b) Quyet dinh ddu gia quyén str dung dét cia Uy ban nhan dan cép ¢
thdm quyén.

¢) Hé so thira dat dau gia.

d) Hop ddng thué t6 chire thuc hién cude dau gia quyén st dung dat.

d) Bdo céo vé viéc té) chire thuc hién cudc ddu gia va Bién ban két qua dau
gia thanh quyén sur dung dat.

4. Uy ban nhan déan cap c6 thdm quven ky ban hanh quyet dinh cong nhan
két qua tring ddu gia quyén st dung dat da dau gla thanh dé guri cho co quan tai
nguyén va moi truong, don vi to chire thuc hién viée dau gia quyen sir dung dat,
co quan thué va ngudi da tring dau gia quyen stir dung dat. Quyét dinh cong nhén
két qua trng dAu gid quyén str dung dat bao gdm céc ndi dung sau:

a) Can cu phap ly dé ban hanh quyét dinh.

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat va ha tang
k¥ thudt, tai san gan lién véi thira dat (néu cd).

c) Tén, dia chi clia nguoi tring du gia quyén sir dung dat.
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d) S6 tlen tring dau gia quyeén su dung dat va ha tang ky thuat, tai san gin
lién vai dat (néu cd); phuong thue, dia diém, thoi gian pha] ndp tién trang déu gia.

d) Pon vi thuc hién ky hop dong thué dat va cap Gidy chimg nhén quyén
str dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét tring déu gia.

e) Trach nhi¢m cua cac co quan, don vi ¢ lién quan.

Dicu 14. Nop tién sir dung dat, tién thué dat; cip glay chirng nhan
quyén sir dung dat; giao dat trén thye dia cho nguoi tring dau gia

L. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyet dinh cong
nhan két qua trung déau gia cua Uy ban nhan dén cap c6 tham quyén, co quan
thué g thong bao ndp tién sir dung dat hoic tién thué dat bing van ban cho
ngudi di tring diu gia.

2. Thong bao ndp tién su dung dat hodc tién thué dét bao gdm cac noi
dung sau:

a) S tién str dung dat hodc tién thué dat phai ndp va phuong thae, dia
dlem thot gian phai ndp theo két qua tring diu gia di duoc Uy ban nhén dan
cap ¢ thdm quyén quyét dinh céng nhan.

b) Tén, dia chi va 56 tai khoan tai Kho bac nha nuéc dé nop tién sir dung
dat hodc tién thué dat trang dau gia.

¢) Thoi han yéu cau nép tién sir dung dat hozc tién thué dét trang dau gia.

d) Thoi han chuyén giao ching tir da ndp tién st dung dat hodc tién thué
dat tring dau gia cho co quan tai nguyén va moi truong.

3. T6 chirc, ¢4 nhan tring dau gia quyén sir dung dat c6 tréch nhiém ndp
tién sur dung dét vao Kho bac nha nudc va chuyén ching tir da nop tlen cho co
quan tai nguyén va moi truong dé lam thu tuc ky horp dong thué dat cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dt, quyén s hitu nha & va tai san khéc gén lién véi
dat (néu c6) theo quy dinh.

4. Sau khi da nhan duogc Chung tr ndp du tién tring dau gia quyén sur
dung dat cua nguoi tring déu gia, co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy
ban nhan dan cép c6 tham quyén cap Glay chung nhan quyén st dung dat,
quyen s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (neu co); ky hop dong thué
dat doi véi trucmg hop thué dt theo quy dinh tai Diém d Khoan 5 Piéu 68 ctia
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Dét dai.

5. Trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay UV ban nhan dan cép cé
tham quyén cép Giay ching nhan quyen st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat tring dau gid, co quan tai nguyén va mdi truong chu
tri, ph01 hop véi don vi td chirc thuc hién viée déu gia quyén sur dung dét va Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat dau gia, t6 chire thuc hién ban giao
dat trén thuc dia va trao Giay chung nhéan quyén sir dung dt, quyen SO huu nha
& va tai san khéc gin lién véi dét cho té chire, c4 nhan da trung dau gia quyén str
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dung dat; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cap nhat, chinh ly co so di li¢u
dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Diéu 15. Hiy két qua diu gia quyén sir dung dat

1. Truong hop huy két qua dau gia quyén st dung dat

a) Trong cac trudng hop duge quy dinh tai Diéu 72 Luat Dau gia tai san.

_b) Truong hop ngudi trung dau gia khong nop du tién theo dung thoi han
yéu cau nop tién cua co quan thue thi co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy

ban nhan dan cip cé thim quven huy quyét dinh cdéng nhén két qua trang dau
gia theo Piém d Khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

2. Hb so trinh ban hanh hiy quyet dinh céng nhan két qua tring déu gia
quyén str dung dt thuc hién theo Diéu 5 Thong tu sb 30/2014/TT-BTNMT ngay
02 thang 6 nam 2014 cua Bo truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé
ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat.

3. Hau qua phap ly khi huy két qua ddu giad quyén st dung dat thuc hién
theo Diéu 73 Luat Dau gia tai san.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

f):eu 16. Nguon kinh phi dam bao cho hoat dong diu gia quyén sir
dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3 Thong tu sb 48/2017/,TT-BTC ngay
I5 thang 5 ndm 2017 cua B¢ trudng B Tai chinh quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san.

Piéu 17. Trach nhiém thyc hién

1. S& Tu phap

a) Chu tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi trudng va
cac S0, ban, nganh lién quan hudng dan, ki€m tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

b) Dinh ky hang nam (truéc ngay 31/12) bao céo két qua thuc hién Quy
dinh cho Uy ban nhén dan tinh.

2. S¢ Tai chinh

a) Hudng dan, klem tra, giam sat viéc thu, nop, sir dung tién thu duoc tir
hoat dong dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh; xir 1y céc truong hop vi
pham theo tham quyén.

b) Bao céo két qua thuc hién déu gia quyén st dung dét dé giao dat c6 thu
tién s dung dat hoidc cho thué dat theo dinh ky 6 thang, ndam va theo yéu cau
ctia Uy ban nhén dén tinh, B6 Tai chinh.

3. So Tai nguyén va Moi truong

S
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a) Trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh thanh lap Hoi dong dau gia
quyén sir dung dét trong trudng hgp theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 10 Quy dinh
nay.

b) Bao cdo Uy ban nhan dan tinh chi dao cac don vi dang duoc giao quan
ly quy dat duoc st dung dé dau gia quyén str dung dat lap phuong 4an diu gia
quyén str dung dét trinh Uy ban nhéan dan cung cap phé duyét.

¢) Thyc hién thu tuc cép Glay chimg nhén quyen su dung dat déi voi
nhig truong hop thudc tham quyen giao dat, cho thué dét cua Uy ban nhén dan
tinh. Hoan chinh ho so vé dat dai cho td chirc, c4 nhan tring déu gia theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

d) Kiém tra viéc st dung dét cua td chirc, c4 nhan tring dau gia dam bao
dung quy hoach hodc phuong 4n sir dung dat da duoc co quan cé tham quyén
phé duyét.

4. So Xay dung

Can cir chie nang, nhiém vu duge giao ¢ trach nhi¢ém cung cap thong tin
quy hoach xay dung d6i véi cac khu dit dau gia quyén sir dung dét, trong d6 néu
rd céc chi tiéu sir dung dét theo quy hoach xay dung (vi tri, ranh gidi khu, dién
tich, cac chi tiéu st dung dat nhu ting cao xdy dung cong trinh, mét do xay
dung tdi da).

Cung cap thong tin du kién tong murc dau tu xay dung dy dn dé lam co so
tham dinh nang luc ngudi dang ky tham gia ddu gia trudc khi tién hanh cude déu gia.

5. T6 chire duoc giao thyuc hign viée dAu gia quyén sir dung dat va t chuc
thuc hién cudc dau gia quyén str dung dét c6 trach nhiém thuc hién ding cac noi
dung theo Quy dinh nay.

6. Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phé Long Khanh, Bién Hoa

a) Chi dao Trung tam Phét trién quy dat cép huyén td chirc thuc hién viéc
dau gia quyen st dung dat theo dung Quy dinh nay va cac quy dinh phap luit c6
lién quan vé d4u gid quyén st dung dat.

b) Thanh lap Hoi dong déu gid quyén sir dung dét trong truong hop theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Quy dinh nay.

¢) Théng béo cdng khai vé viéec déu gia quyén su dung g‘ét tai dia
phuong trén phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh tai Piéu 57 Luét
Dau gia tai san.

d) Quan ly va su dung tién thu duoc tor déu gia quyén st dung dét theo
quy dinh cua phdp luat vé quan ly, sir dung ngan sach nha nudc.

e) Clr dai dién tham du cac cudc dau gia quyen su dung dat thudc thdm
quyen chi dao cac co quan chuyén mén thue hién viéc giao quyét dinh phé duyét
két qua dau gia; ban giao dat trén thuc dia; thuc hién thu tuc cap Glay chimg nhan
quyén st dung dat cho t6 chirc, c4 nhan tring ddu gid theo thdm quyeén.
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7. Trach nhiém cua céc co quan, to chirc khac c6 lién quan

Thu tlUO’H}: cac S0, ban, nganh trong tinh trén co so chirc nang, nhiém vu
clia minh c¢ trach nhiém phéi hop thuc hi¢n tot viéc giao dat c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Dong Nai.

Diéu 18. Viéc sira ddi, bd sung

Trong trudong hop cdc van ban quy pham phap luat vién dan tai Quy dinh
nay duoc stra dbi, bd sung hodc thay thé bang cac vin ban phap luat méi thi ap
dung thue hién theo quy dinh tai van ban quy pham phap luét méi.

Trong qua trinh t6 chie thue hién Quy dinh nay, neu c6 kho khan, vudng
mic hoic cO phat sinh cac van dé méi, céc co quan, to chirc, ca nhéan kip thoi
phan anh vé S¢ Tu phép dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét,
quyét dinh./.
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