
UBND THANH PHO DONG NAI CQNG HOA xX HQI CHU NGHiA VItT NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY nAT DQc l~p - Tl]' do - H~nh phuc

sf>: .A6J IPA-TTPTQD Dong Nai, ngay Jb thangS ndm 2026

PHUONG AN
DAu ghi quy~n sir dung dAt thira dAt s8 59 to' ban dA

dia chinh s8 119 phuirng Tam Hi~p, thanh ph8 DAng Nai

Thuc hien KS hoach s6 151/KH-UBND ngay 24 thang 3 nam 2026 cua
UBND tinh D6ng Nai vS dfiu gia quyen sir dung dfit tren dia ban tinh Dong Nai
nam 2026, Trung tam Phat trien quy dfit thanh ph6 D6ng Nai l~p Phuong an dfiu
gia quyen sir dung dfit thira dfit s6 59 to' ban d6 dia chinh s6 119 phirong Tam
Hiep, thanh ph6 Dong Nai, voi cac noi dung nhir sau:

I. CAN cu PHAp LY
Can ell' Luat Dfiu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 20 16; Luat Sua d6i, b6

sung mot s6 diSu cua Luat Dfiu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can ell' Luat Dfit dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
m9t s6 diSu eua Lu~t Dfit dai s6 3112024/QH15, Lu~t Nha a s6 27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh bfit d9ng san s6 29/2023/QH15 va Lu~t Cae t6 ehll'e tin d\lng
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ell' Lu~t Nha a ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ell' Lu~t Kinh doanh bfit d9ng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ell' Lu~t D~u tu ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can ell' Lu~t Quy ho~eh da thi va nang than ngay 26 thang 11 nam 2024;
Lu~t Sua d6i m9t s6 diSu eua Lu~t Quy ho~eh da thi va nang than ngay 11 thang
12 nam 2025;

Can ell Nghi quySt s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 eua
Qu6e h9i quy dinh m9t s6 eo ehS, ehinh saeh thao go kh6 khan, vu6ng m~e
trong t6 ehll'e thi hanh Lu~t Dfit dai;

Can ell' Nghi dinh s6 7112024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh vS gia dfit;

Can ell' Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt m9t s6 diSu eua Lu~t Kinh doanh bfit d9ng san;

Can ell' Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt m9t s6 diSu eua Lu~t Nha a vS phat tri@nva quan ly
nha a xa h9i;
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Can cir Nghi dinh s6 102/2024!ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh m9t s6 di~u cua Luat D~t dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024!ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v~ ti~n sir dung d~t, ti~n thue d~t;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/Nf)-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi ti~t mot s6 dieu cua Luat D~u gia tai san s6
0112016/QH14 ducc sua d6i, b6 sung mot s6 di~u theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025!ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sua d6i, b6 sung mot s6 di~u cua cac nghi dinh quy dinh chi ti~t thi
hanh Luat D~t dai;

Can cir Nghi dinh s6 26112025/Nf}-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 eua
Chinh phu sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u eua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngay 26 th{mg 7 nam 2024 eua Chinh phu quy dinh chi ti~t m9t s6 di~u eua Lu~t
Nha a v~ phat triSn va quan ly nha a xa h9i va Nghi dinh s6 192/2025!ND-CP
ngay 01 thang 7 nam 2025 eua Chinh phu quy dinh chi ti~t m9t s6 di~u va bi~n
phap thi hanh Nghi quy~t s6 20112025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 eua
Qu6e hQi thi diSm v~ mQt s6 co eh~, chinh saeh d~e thli phM triSn nha a xa hQi;

Can eu Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 eua
Chinh phu quy dinh chi ti~t va huang dfin m9t s6 di~u eua Nghi quy~t s6
254/2025/QH15 eua Qu6e h9i quy dinh m9t s6 co eh~, ehinh saeh thao go kh6
khan, vuong m~e trong t6 ehue thi hanh Lu~t D~t dai;

Can eu Nghi dinh s6 50/2026/Nf)-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 eua
Chinh phu quy dinh chi ti~t m9t s6 di~u eua Nghi quy~t s6 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 nam 2025 eua Qu6e hQi quy dinh m9t s6 co eh~, ehinh saeh thao go
kh6 khan, vuong m~e trong t6 ehue thi hanh Lu~t Dfit dai vS tiSn su dVng d~t,
ti~n thuS d~t;

Can eu Nghi dinh s6 96/2026!ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 eua
Chinh phu quy dinh chi ti~t va huang dfin thi hanh m9t s6 di~u eua Lu?t D~u tu;

Can eu Nghi quy~t s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15 thang 9 nam 2025 eua
Chinh phu thao go, xu ly vuang m~e dS triSn khai cae dg an trong thai gian Quy
hO'ilchsu dVng d~t qu6c gia thai ky 2021-2030, d.m nhin d~n nam 2050 chua
duqc phS duy~t diSu ehinh quy dinh;

Can eu Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 eua B9
truang BQ Tai ehinh ban hanh cae ehufin mge thfim dinh gia Vi~t Nam v~ quy
t~c d'ilodue ngh~ nghi~p thfim dinh gia, ph'ilm vi cong vi~e thfim dinh gia, co sa
gia tri thfim dinh gia, h6 so thfim dinh gia;

Can eu Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua BQ
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tnrong BQTu phap quy dinh chi tiSt va huong d~n thi hanh mot s6 diSu cua Luat
D~u gia tai san s6 01120161QH14 duoc sua d6i, b6 sung mot s6 diSu thea Luat
s637/2024/QH15;

Can ell Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B9
tnrong BQ Ttr phap quy dinh co ehS, chinh sach vS gia dich vu dfiu gia tai san
rna phap Iu?t quy dinh phai ban thong qua d~u gia; chi phi dang thong bao Iva
chon t6 chirc hanh nghe dfiu gia tai san, chi phi thong bao cong khai viec dfiu gia
tren Cong D~u gia tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong Dfiu gia tai san qu6e
gia dS dfiu gia bang hinh thirc tnrc tuyen;

Can ell Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua B9
tnrong BQ Tai ehinh huong d~n vS ehS dQ tai chinh trong ho~t dQng dfiu gia tai
san, quy dinh vi~e thu, ehi, quan Iy va su d\lng tiSn ban h6 sO'mai tham gia dfiu
gia, tiSn d~t truae eua ngll'ai tham gia d~u gia khong nh?n I~i thea quy dinh eua
phap Iu?t vS dfiu gia tai san;

Can ell QuySt dinh s6 13111QD-BTP ngay 22 thang 4 nam 2025 ella B9
trll'ang B9 Tll' phap ban hanh khung gia dieh V\l dfiu gia tai san rna phap Iu?t quy
dinh phai ban thong qua dfiu gia.

Can ell Nghi quySt s6 27/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025
ella HDND tinh D6ng Nai quy dinh vS tieu ehi xae dinh khu vve, vi tri dfit trong
Bang gia dfit tren dia ban tinh D6ng Nai;

Can ell Nghi quySt s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025
eua HDND tinh D6ng Nai ban hanh quy dinh Bang gia dfit IAndAu tren dia ban
tinh D6ng Nai nam 2026;

Can ell QuySt dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh Quy dinh chi tiSt thve hi~n mQt s6 diSu ella
Lu?t Nha a tren dia ban tinh D6ng Nai;

Can ell QuySt dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11 thang 5 nam 2026 ella
UBND thanh ph6 D6ng Nai quy dinh h~ s6 diSu ehinh gia dfit tren dia ban thanh
ph6 D6ng Nai nam 2026;

Can ell QuySt dinh s6 14801QD-UBND ngay 02 thang 5 nam 2018 eua
UBND tinh D6ng Nai vS vi~e thu h6i dfit do UBND thanh ph6 Bien Hoa quan
Iy, giao Trung tam PhM triSn quy dfit tinh D6ng Nai quan Iy, xay dvng phuang
an va t6 ehlIe d~u gia quySn su d\lng d~t.

Can ell QuySt diM s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 eua UBND
tinh D6ng Nai vS vi~e ehuYSngiao eong me quan Iy eae khu dfit, thua dfit eho Trung
tam Phat triSn quy dfit tinh D6ng Nai quan ly tren dia ban tinh D6ng Nai;

Can ell QuySt dinh s6 2457/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 ella
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UBND tinh D6ng Nai vS viec dieu chinh quy hoach phan khu 1)' l~ 112.000phuong
Tan Hi~p, thanh ph6 Bien Hoa;

Can cir Quyet dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cua
Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet diSu chinh Quy hoach tinh D6ng Nai
thai ky 2021-2030, t~m nhin dSn nam 2050;

Can cir Quyet dinh s6 973/QD-UBND ngay 23 thang 3 nam 2026 cua
UBND tinh Dong Nai phe duyet diSu chinh Chuang trinh phat tri@nnha a tinh
D6ng Nai giai doan 2021-2030;

Can cir Quyet dinh s6 1422/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2026 cua
UBND tinh D6ng Nai vS phe duyet KS hoach phat trien nha a tinh D6ng Nai
giai doan 2026-2030.

II. NOJ DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ thira dit diu gia

1.1. Vi tri
Thira dftt s6 59 to ban d6 dia chinh s6 119 phirong Tam Hiep, thanh ph6

D6ng Nai co vi tri tiSp giap nhir sau:

- Phi a Dong B~c va phia Tay B~c tiSp giap duong giao thong;

- Phi a Dong Nam tiep giap khu dan cu hien hfru;

- Phi a Tay Nam tiSp giap Truong M~m non Dinh Tien Hoang.

Ranh giai, hinh th@va di~n tich thua dftt duQ'cxac dinh thea To Trich h,lc
ban d6 dia chinh s6 TL31 12026 do Van phong Dang ky dftt dai thanh ph6 D6ng
Nai thvc hi~n va ky xac l~p ngay 11 thang 5 nam 2026.

1.2. Di~n tich, lo~i dit

T6ng di~n tich thua dftt 2.762,2 m2, trong do:

- Di~n tich dftu gia: 1.854,0 m2 dftt a t';!ido thi (ODT);

- Di~n tich dftt khong dftu gia: 908,2 m2 dftt giao thong (DGT).
, I..

1.3. Nguon goc

Thua dftt duQ'c thu h6i, giao Trung tam Phat tri@nquy dftt tinh D6ng Nai
quan ly, xay dl,l'llgphuong an, t6 chuc dfiu gia quySn su d\mg dfit thea QuySt
dinh s6 14801QD-UBND ngay 02 thang 5 nam 2018 cua UBND tinh D6ng Nai.

1.4. Hi~n tr~ng, h~ ting ky thu~t va tai san g~n li~n vOidit

- Hi~n tr';!ng:Dftt tr6ng, khong co tai san g~n liSn vai dftt.

- H';! t~ng ky thu~t: Tren thua dftt chua co h~ th6ng h';! t~ng kY thu~t, vS
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giao thong kSt n6i tai khu V\lC,thira d~t tiSp giap voi duong til Xa lQHa NQi dSn
San v~n dQng D6ng Nai va duong D22.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach sir dung d~t: Theo Quyet dinh s6 779/QD-UBND ngay 27
thang 02 nam 2026 cua Chu tich UBND tinh D6ng Nai.

b) Quy hoach xay dung!

Theo h6 sa Quyet dinh s6 2457/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cua
UBND tinh D6ng Nai vS viec diSu chinh quy hoach phan khu ty 1~ 1/2.000
phirong Tan Hiep, thanh ph6 Bien Hoa, tinh Dong Nai (nay 1£1phuong Tam

" .~ Hiep, thaah ph6 D6ng Nai), khu d~t co dien tich: 2.762 m2 (tlnra d~t s6 59 to'
BDDC ·s6 119) chirc nang quy hoach d~t a du an: 1.854 nr'.

- M~t dQxay dung t6i da: 52,0%.
- T~ng cao t6i da: 25 tang va 01 t~ng ham,
- H~ s6 su dung d~t: :s 13,0 l~n.

1.6. V~ b8 tri quy d~t nha 0' xa hQi

Khong danh quy d~t a dii d~u tu xay d\fllg h~ th6ng h~ tftng ky thu~t trong
d\l {m dS b6 tri nha a xii hQi va chu d~u tu d\l an th\lc hi~n dong tiSn tuang
duang gia tri quy d~t a dii d~u tu xay d\fllg h~ th6ng h~ t~ng k:Y thu~t phai danh
dS xay d\fllg nha 6 xii hQi. S6 tiSn tuang duang th\lc hi~n thea quy dinh tC;li
khoan 2 DiSu 19 Nghi dinh s6 100/2024IND-CP, dii dugc sua d6i t~i Nghi dinh
s6 261/2025IND-Cp2.

2. Hinh thuc giao d~t va thiri h~n sir dl.Jng d~t

- D6i vai di~n tich d~t d~u gia 1.854,0 m2 d~t a do thi: Nha nuac giao d~t
co thu tiSn su d\mg d~t thea hinh thuc d~u gia quYSn su d\lng d~t vai thai hC;lnS11
d\lng d~t 50 nam kS til ngay UBND thanh ph6 D6ng Nai ban hanh quySt dinh
giao d~t. Nguai nh~n chuySn nhugng quySn S11 d\lng d~t, quySn sa hfru tai s~m
g~n liSn vai d~t dugc c~p Gi~y chUng nh~n quYSn S11 d\lng d~t, quySn sa hfru tai
san g~n liSn vai d~t thea quy dinh cua phap lu~t vS d~t dai;

- D6i vai ph~n di~n tich d~t khong d~u gia 908,2 m2 d~t giao thong: Nha
nuac giao d~t khong thu tiSn S11 d\lng d~t dS nguai bung d~u gia th\lc hi~n d~u
tu hoan thi~n h~ tftng ky thu~t cua d\l an kSt n6i d6ng bQ thea d6 an quy ho~ch
phan khu va ban giao l~i cho dia phuang quan lY·

3. D1}'ki~n tho-i gian tA chuc phien d~u ghi

Khoang 03 thang sau khi Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai ban h~mh

I Theo Van ban s6 869/SXD-QLHD&VLXD ngay 20 tMng 5 nam 2026 eua SO'Xay dl,l11g.
2 Theo Van ban s6 869/SXD-QLHD&VLXD ngay 20 tMng 5 nam 2026 eua SO'Xay dl,l11g.
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quyet dinh phe duyet phuong an d~u gia tlura d~t.

4. DBi nrong va di~u ki~n dUQ'ctham gia dfiu gia

4.1. Nguiri dUQ'ctham gia dfiu gia

- T6 chirc kinh tS thea quy dinh tai diSm b khoan 1 DiSu 4 cua Luat D~t
dai nam 2024;

- T6 chirc kinh tS co v6n dfiu tu mroc ngoai thea quy dinh tai khoan 7
DiSu 4 cua Luat D~t dai nam 2024;

- Ca nhan thea quy dinh tai khoan 3 DiSu 4 cua Luat D~t dai nam 2024.

4.2. Di~u ki~n duQ'c tham gia dfiu gia

a) DiSu kien chung

- Thuoc d6i nrong duoc Nha mroc giao d~t thea quy dinh tai DiSu 119 va
bao dam cac dieu kien quy dinh tai DiSu 122 cua Luat D~t dai nam 2024;

- Co dan dang ky tham gia d~u gia thea mfiu quy dinh cua t6 chirc thirc
hien cuoc d~u gia, trong do co nQi dung cam kSt su d\mg d~t dung m\lc dich,
dung quy hO(;lchsau khi trung d~u gia;

- NQp tiSn d~t truac b&ng20% t6ng gia tri khu d~t tinh thea gia khai diSm
dS d~u gia quySn su d\lng d~t;

- Nguai tham gia d~u gia co thS uy quySn b&ng van ban cho nguai khac
tham gia d~u gia.

- Khong duqc nh~n uy quySn tham gia d~u gia cua nguai tham gia d~u gia
khac d6i vai tai san rna minh cilng la nguai tham gia d~u gia tai san do; nh~n uy
quySn tham gia d~u gia cua tu hai nguai tham gia d~u gia tra len d6i vai cling
mQt tai san3.

b) DiSu ki~n Cl,l thS

- T6 chuc kinh tS, t6 chuc kinh tS co v6n dfiu tu nuac ngoai tham gia d~u
gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+ Bao dam cac diSu ki~n quy dinh t(;likhoan 3 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai
nam 20244.,

+ Truong hqp nhom cong ty la t~p doa.ll kinh tS ho~c cong ty my, cong ty

3 Theo di~m d 1 khofm 5 f)i~u 9 Lu~t f)~u gia tai san nam 2016 duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024.
4 Khoan 3 f)i~u 125 Lu~t f)~t dai quy djnh:
" 3. T6 chUc tham gia adu gia quyin sz( dl,mgadt trang cac truCrngh9P quy ainh t(Jikhacm 1 Diiu nay phcii co
au cac aiiu ki¢n sau ady:
a) Thu9Ca6i tU9ngaU9·cNhil nuac giaa adt, cha thue adt thea quy ainh t(JiDiiu 119 va Didu 120 cua Lu{ltnay;
b) Baa aam cac ai€u ki¢n quyainh t(JiDidu 122 cua Lu{lt nay a6i vai truong hr;pgiaa adt, cha thue adt ad thl!c
hi¢n dl! an aiLUtu; co niing i,!,c,kin" nghiim tTongviic pluit tTiin d,!,tin;
c) Didu ki¢n khcicthea quy ainh cuaphcip /u{ltvi adu gia tai scm.
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con thea quy dinh cua phap luat vS doanh nghiep khi tham gia d~u gia thi phai
thoa thuan dScir mot cong ty thuoc nhom cong ty tham gia d~u gia;

+Khong thuoc d6i tirong bi cam tham gia d~u gia thea quy dinh cua phap

+Dap img diSukien quy dinh cua phap Iuat vS nha a va phap luat vSkinh
doanh b~t dQngsan d6i voi tnrong hop d~u gia quyen su dung d~t dS thirc hien
dir an nha a, du an kinh doanh b~t dQngsan khac'; trong do phai co h6 sa chirng
minh v6n thuoc sa him cua minh dS thuc hien du an khong thap han 20% tong
v6n d~u tu du an. Tfmg von d~u tu du an bao g6m gia khoi diem d~u gia va du
kiSn t6ng mire d~u tir xay dlJllg.Trong do: Gia khai diSm d~u gia se duqc Chu
tich UBNn thanh ph6 D6ng Nai phe duy~t; d\I kiSn t6ng muc d~u tu xay d\Ing
khoang 477.473.534.000 d6ng6;

+TruOng hqp lien danh trung d~u gia quySn su d\lng d~t thi phai thanh
l~p t6 chuc kinh tS (tren ca sa gop v6n t:;tithoa thu~n lien danh dS dang ky tham
gia d~u gia) th\Ic hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS d~u tu, phap lu~t vS doanh
nghi~p, phap lu~t vS d~u th~u va phap lu~t khac co lien quan dS duQ'cNha nuac
giao d~t, cho thue d~t th\Ic hi~n d\I an thea quy dinh.

- Ca nhan tham gia d~ugia phai co du cac diSuki~n sau day:

+ Dam bao cac diSu ki~n quy dinh t:;tikhoan 4 DiSu 125 cua Lu~t D~t c1ai
nam 2024;

+ TruOng hqp ca nhan tham gia d~u gia quySn su d\lng d~t dS th\Ic hi~n
d\I an d~u tu thi phai cam kSt thanh l~p t6 chuc kinh tS bao dam cac diSu ki~n
quy dinh t:;tikhoan 1DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024fNI)-CP. Vi~c thanh l~p
t6 chuc kinh tS th\Ic hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS d~u tu, phap lu~t vS
doanh nghi~p, phap lu~t vS d~u th~u va phap lu?t khac co lien quan.

4.3. NgU'iri khong dU'(}'ctham gia d§u gia

a) Nguai khong duqc tham gia d~u gia duQ'cquy dinh t:;tikhoan 4 DiSu 38
cua Lu~tD~ugia tai san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024, g6m:

- Nguai khong co nang l\Ic hanh vi dan S\I,nguai bi m~t ho?c bi h:;tnchS
nang l\Ic hanh vi dan S\I,nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho?c nguai t:;tithai diSm dang ky tham gia d~u gia khong nh~n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

- Nguai hIm vi~c trong t6 chuc himh nghS d~u gia tai san th\Ic hi~n cU9C
d~u gia; cha, m~, VQ',ch6ng, con, anh ruQt, chi rUQt,em rUQtcua d~u gia vien

5 Theo di~md khofm 1Di~u 55 Nghj djnh s6 102/2024IND-CP.
6 Theo van ban s6 869/SXD-QLHD&VLXD ngay 20 thang 5 nam 2026 cua Sa Xay d\fng.

---------------------------------------------------------------------------
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dieu hanh phien d~u gia; nguoi tnrc ti~p giam dinh, dinh gia tai san; cha, my, vc,
chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua nguoi tnrc ti~p giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi duoc chu sa hfru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop d6ng dich vu d~u gia tai san, nguoi co
quyen quyet dinh ban tai san cua nguoi khac thea quy dinh cua phap luat;

- Cha, my, vo, chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua ngiroi duoc chu
sa hfru tai san uy quyen xu Iy tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai san,
nguoi ky hop d6ng dich vu d~u gia tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai
san cua ngiroi khac thea quy dinh cua phap lu~t;

- Nguai kh6ng co quy@nmua tai san d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t
ap dvng d6i v6i lo?i tai san do.

b) Nguai kh6ng duqc tham gia d~u gia duqc quy dinh t?i khoan 5 Di@u9
cua Lu~t D~u gia tai san nam 2016 duqc sua d6i, b6 sung nam 2024, g6m:

- Ca nhan, t6 chuc kh6ng duqc tham gia phien d~u gia trong truang hqp
vq, ch6ng, anh ru<)t,chi ru<)t,em ru<)tcling la nguai tham gia d~u gia d6i v6i tai
san do7•,

- Ca nhan, t6 chuc kh6ng duqc tham gia phien d~u gia trong truang hqp
c6ng ty my, c6ng ty con, cac doanh nghi~p rna ca nhan, t6 chuc ho~c nhom ca
nhan, t6 chuc co kha nang chi ph6i ho?t d<)ngcua doanh nghi~p thea quy dinh
cua phap lu~t v@doanh nghi~p cling la nguai tham gia d~u gia d6i v6i tai san
d 'So.

5. Chi phi tA chrrc th\fc hi~n vi~c diu ghi

D\f ki~n t6ng chi phi th\fc hi~n d~u gia khoang 550.000.000 d6ng, bao
,

g6m:

STT NQi dung th\fc hi~n
n\f ki~n chi phi

A(dong)
(J) (2) (3), ,
1 Chi phi do d?c, thu h6i khu dat: 50.000.000
2 Chi phi quan ly d~t 50.000.000
3 Gia dich Vl,l dfiu gia tai san9 400.000.000

7 Theo di@md2 khoan 5 Di~u 9 Lu~t D~u gia tai san nam 2016 duqc sua d6i, b6 sung nam 2024.
8 Theo di@md3 khoan 5 Di~u 9 Lu~t D~u gia tai san nam 2016 duqc sua d6i, b6 sung nam 2024.
9 Gia dich Vl,I d~u gia tai san duqc tinh toan dl,l'ki~n theo quy djnh t<:tiQuy~t dinh s6 1311/QD-BTP, muc gia dich
Vl,I d~u gia tai san t6i da tuang (mg timg khung gia trj tai san theo gia khai di@m kh6ng vugt qua 400 tri~u
d6ng/0 1 phien d~u gia, khi co k~t qua d~u gia se thanh toan theo th\lc t~ (gia djch Vl,l d~u gia tai san chua bao
g6m thu~ gia trj gia tang va chi phi d~u gia tai san theo quy djnh tiilikhoan 2 Di~u 66 cua Lu~t Dh gia tai san
duqc sua d6i, b6 sung theo di6m b khoan 45 Di~u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua Lu~t d~u gia tai san).
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STT NQi dung thuc hi~n
Dl}'ki~n chi phi

(dAng)
(1) (2) (3)

4 Chi phi khac 50.000.000
TBng cQng: 550.000.000

Chi phi neu tren duoc thanh toan theo thirc tS (co hoa don, clnrng tir hop
phap) va theo hop d6ng ky kSt voi don vi t6 chirc phien d~u gia,

6. Dl}' ki~n ghi khOi di~m, khoan ti~n d~t trmrc phai nQp khi tham gia
diu ghi, tho-i han nQp ti~n trung diu gia va cac khoan thu khac

a) D\I kiSn gia khoi diem theo Bang gia d~t nam 2026 thanh ph6 D6ng Nai

- D~t 6, vi tri 1Duong tir Xa 19Ha N9i dSn San van dong D6ng Nai (diem
d~u illXa 19Ha N9i diem cu6i dSn hSt Truong Dinh Tien Hoang)" la 25.400.000
d6ng/m2}

- H~ s6 diSu chinh mire bien d9ng thi tnrong!' d6i voi d~t phi nang nghiep
(d~t 6) vi tri 1,Duong tir Xa 19Ha N9i dSn San van d9ng D6ng Nai (diSm d~u tLl'
Xa 19Ha N9i diSm cu6i dSn hSt TruOng Dinh Tien Hoang) la: 1,26;

-Ifac tinh gia tri thua d~t theo Bang gia d~t nhu sau:

Di~n
H~sB Gia tri theo

DO'ngia H~ di~u Ty
STT Ph~m vi dch A sB12 chinh l~ 0/0

bang gia
(m2) (dong/m2) (dAng)

BDTT
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8)= (3)*(4)* .. *(7)

Ph~m VI

tu ranh
1 dUOng 1.854,0 25.400.000 1,1 1,26 100 65.268.957.600

dSn met
thu 50

TBng cQng 1.854,0 65.268.957.600

Gia kh6i diSm d~u gia thua d~t se duQ'cChu tich UBND thanh ph6 D6ng
Nai phe theo quy dinh.

b) Khoan ti~n d~t trU'O'cphai nQp khi tham gia diu gia

10 Theo Van bl'm s6 3782IVPDKUD-KTDC ngay 24 tMng 4 nam 2026 eua Van phOng Dang ky d~t dai.
II Theo phv Ive I.l h~ s6 di~u ehinh mue bi@nd9ng thi truOng d6i v6i d~t phi nong nghi~p (d§t 6), Bang 3.
PhuOng Tam Hi~p, thanh ph6 U6ng Nai ban kern thea Quy@tdinh s6 03/2026/QU-UBND ngay 11 thang 5 nam
2026 eua UBND tMnh ph6 D6ng Nai.
12 Theo quy dtnh t~i di€m b khocln 3 Ui~u 8 Nghi Quy@ts6 28/2024INQ-HUND: "b) Thlca ddt, khu ddt tiip giap
m6t tuydn duo-ng giaa thong quy dtnh t(,liPh¥ l¥c VII kem thea Quy dtnh nay va it nhdt m6t tuydn duong giao
thong khong quy dtnh t(,liPh¥ l¥c VIJ thi xac dtnh gia ddt thea duo-ng co muc gia cao nhdt va nhdn h¢ 56 1,1"

------------------------------- ------- - --
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- Du kiSn khoan tiSn d~t tnroc hi 65.268.957.600 d6ng * 20% =

13.053.791.520 d6ng. Khoan tiSn dat truce se duoc xac dinh cu thS sau khi Chu
tich UBND thanh ph6 Dong Nai phe duyet gia khoi diem d~u gia tlnra d~t;

- Viec n9P va xu ly tiSn d~t tnroc thirc hien thea quy dinh tai DiSu 39 cua
Luat D~u gia tai san nam 2016 duoc sua d6i, b6 sung nam 2024, diSm c khoan 9
DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NI)-CP va diSm e khoan 9 DiSu 4 cua Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP.

c) Thai han n9P tiSn trung d~u gia

Theo thai han n9P tiSn ghi trong thong bao n9P tiSn sir dung d~t hoac tien
thue d~t cua co quan thue.

d) Cac khoan thu khac

Bao gom:

- TiSn ban h6 sa cho ngiroi dang ky tham gia d~u gia;

- Cac khoan thu khac thea quy dinh.

7. Cac nQi dung khac lien quan d~n vi~c tA ch.rc dAu gia

7.1. Nguyen tic, hioh th.rc va phuO'ng th.rc dAu gia

a) Nguyen t~c d~u gia

Vi~c d~u gia duQ'c thgc hi~n thea nguyen t~c cong khai, lien t\lC, khach
quan, trung thgc, binh d~ng gifra nhfrng nguai tham gia d~u gia, bao v~ quySn,
IQ'ifch hQ'Pphap cua cac ben tham gia.

b) Hinh thuc d~u gia

Phien d~u gia duQ'c t6 chuc khi co tu 02 (hai) nguai tra len dang ky du
diSu ki~n tham gia d~u gia, thea hinh thuc d~u gia b~ng b6 phiSu trgc tiSp t~i
phien d~u gia.

c) Phuong thuc d~u gia

Phuong thuc d~u gia thea phuong thuc tnl gia len.

d) Buac gia

Xac dinh thea Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND thanh ph6 D6ng Nai v@vi~c xac dinh buac gia cac khu d~t dS t6
chuc d~u gia quySn su d\lng d~t, C\lthS:

STT Gia kho-i di~m dAu gia khu dAt
Bu6'c gia tlnh theo

tY l~ % gia khiYidi~m
(1) (2) (3)

1 Duai 2 ty d6ng 10%
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STT Gia kho-i di~m dAu gia khu dAt
Bmrc gia tinh theo

cy I~ % gia khei di~m
(1) (2) (3)

2 Til 2 ty d6ng dSn duoi 5 ty d6ng
3 Til 5 ty d6ng dSn duoi 10 ty d6ng

090/0
080/0

4 Til 10 ty d6ng dSndiroi 20 ty d6ng 07%
5 Til 20 ty d6ng dSn diroi 40 ty d6ng
6 Til 40 ty d6ng dSnduoi 70 ty d6ng

06%
05%

7 Til 70 ty d6ng dSndiroi 100 ty d6ng 040/0
8 Til 100 ty d6ng dSndiroi 200 ty d6ng
9 ~il 200 ty d6ng dSnduoi 500 tY d6ng

03%
020/0

10 Til 500 ty d6ng tro len 010/0

7.2. DO'nvi dUQ'cgiao tA clurc thuc hi~n vi~c dAu gia

Trung tam Phat triSn guy d~t thanh ph6 D6ng Nai la co quan t6 chirc thuc
hien viec d~u gia quyen sir dung d~t thira d~tneu tren,

7.3. Phuong tlnrc Il}'achon dO'n vi thl}'c hi~n phien dAu gia

Trung tam Phat triSn guy d~t thanh ph6 D6ng Nai thvc hi~n vi~c Iva Ch9n
t6 chuc hanh nghS d~u gia tai simthea guy dinh cua phap lu~t vS d~u gia tai sim.
Trinh tv thvc hi~n thea guy dinh t<;likhmln 2 DiSu 229 cua Lu~t D~t dai nam
2024 va Lu~tD~ugia tai simnam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024.

7.4. Thong bao cong khai thong tin dAu gia quy~n sir d\lng dAt

Thvc hi~n niem ySt vi~c thong bao d~u gia guySn su d\lng d~t thea quy
dinh t<;liDiSu 35 cua Lu~t D~ugia tai san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam
2024.

Thvc hi~n cong khai thong bao d~u gia quySn su d\lng d~t khu d~t thea
DiSu 57 cua Lu~t D~ugia tai san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024.
Trong do, thong bao cong khai thong tin d~u gia it nh~t 02 l§.ntren bao in ho~c
bao hinh cua trung uang ho~c Bao D6ng Nai va trang thong tin di~n tu chuyen
nganh vS d~u gia tai san.

7.5. Giam sat thl}'Chi~n phien dAu gia

T6 chuc hanh nghS d~u gia tai san co trach nhi~m diSu hanh phien d~u gia
dung trinh tv, thu t\lCthea guy dinh cua phap lu~t vS d~u gia tai san va n9i dung
C\lthS t<;lihqp d6ng thue thvc hi~n phien d~ugia.

Trung tam Phat triSn guy d~t thanh ph6 D6ng Nai co trach nhi~m cu d<;li
di~n tham dv, giam sat phien d~u gia; ph6i hqp vai t6 chuc hanh nghS d~u gia
tai simmai d<;lidi~n cac co quan, t6 chuc, ca nhan lien guan dSn tham dV,giam
sat phien d~u gia.
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7.6. Quy~n va nghia VI} ella ngum trung d~u ghi

Ngiroi trung d~u gia co cac quyen va nghia vu quy dinh tai DiSu 48 cua
Luat D~u gia tai san nam 2016 duoc sua d6i, b6 sung nam 2024 va cac quy dinh
phap luat khac lien quan.

a) Ngiroi trung d~u gia co cac quyen sau day:

- Yeu cau nguoi co tai san d~u gia trinh co quan co th~m quyen phe duyet
kSt qua d~u gia tai san thea quy dinh cua phap luat;

- DUQ'enhan tai san d~u gia, co quyen sa hfru d6i voi tai san d~u gia thea
quy dinh cua phap luat;

- DUQ'eco quan nha nuoc co th~m quyen e~p Gi~y chimg nhan quyen sir
dung d~t, quyen sa hiru tai san g~n liSn voi d~t thea quy dinh;

- Cac quyen khac thea quy dinh eua phap lu~t.

b) Nguai trung d~u gia co cae nghla V\lsau day:

- Ky bien ban d~u gia;

- N<)ptiSn su d\lng d~t, l~ phi truae b~ (nSu co) thea dung thong bao eua
ea quan thuS.

- Su d\lng d~t dung m\le dieh; thlJe hi~n d§.ydu cae thu t\le vS d~t dai, xay
dlJng, moi truang ... thea dung quy dinh eua phap lu~t;

- Phai dua d~t vao su d\lng thea tiSn d<)eua dlJ an d§.utu ho~e quy ho~eh
chi tiSt dUQ'eea quan co th~m quySn phe duy~t. Truang hqp eh~m tiSn d<)thlJe
hi~n dlJ an ho~e khong dua d~t vao su d\lng se bi xu Iy thea quy dinh t~i khoan 8
DiSu 81 eua Lu~t D~t dai nam 2023;

- D§.u tu xay dlJng hoan thi~n h~ t§.ngky thu~t eua DlJ an dam bao kSt n6i
d6ng b<)thea quy ho~eh dUQ'ephe duy~t (nguai trung d~u gia ehiu mQi chi phi
d§.u tu); sau khi hoan thanh xay dlJng h~ t§.ng ky thu~t, nguai trung d~u gia co
traeh nhi~m ban giao eho dia phuang dS quan Iy thea quy dinh;

- Phai thlJe hi~n xay dlJng nha a (chung eu) dS ban, eho thue mua, eho
thue thea quy dinh t~i khoan 5 DiSu 5 eua Lu~t Nha a nam 2023;

- Nguai trung d~u gia thlJe hi~n nghla V\l dong tiSn tuang duang gia tri
quy d~t nha a xil h<)ithea n<)idung t~i tiSu m\le 1.6 m\le 1 ph§.n II eua Phuang
an nay dUQ'eChu tieh UBND thanh ph6 D6ng Nai phe duy~t;

- Phai b6 tri bili d~u xe t~i cae t§.ng n6i dS dam bao di~n tieh eh6 d~u xe
t6i thiSu thea quy dinh t~i Thong tu s6 03/20211TT-BXD ngay 19 thang 5 nam
2021 eua B<)truang B<)Xay dlJng ban hanh QCVN 04:20211BXD quy ehu~n ky
thu~t qu6e gia vS chung eu;

- Cae nghla V\lkhae thea quy dinh eua phap lu~t.
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7.7. Xii' If nguiri vi pham

a) Nguoi tham gia dfiu gia kh6ng duoc nhan lai tien d~t truce va khoan
tiSn nay diroc nQP vao ngan sach nha mroc thea quy dinh tai khoan 6 Dieu 39
cua Luat Dfiu gia tai san nam 2016 diroc sua d6i, b6 sung nam 2024, cu thS nhu
sau:

- Da nQPtien d~t tnroc nhung kh6ng tham gia phien dfiu gia, bu6i c6ng b6
gia rna kh6ng thuoc tnrong hQ'Pbfit kha khang;

- Bi trufit quyen tham gia dfiu gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 DiSu 9 cua Luat Dfiu gia tai san nam 2016 duoc sua d6i, b6 sung nam
2024' >~-, ,~~1,!!

- Tl1 ch6i ky bien ban dfiu gia theo quy dinh tai khoan 3 DiSu 44 cua Luat
Dfiu gia.tai san nam 2016 duoc sua d6i, b6 sung nam 2024;

- Rut lai gia da tra ho~c gia da chfip nh~n thea quy dinh t~i DiSu 50 cua
Lu~t Dfiu gia tai san nam 2016 duQ'csua d6i, b6 sung nam 2024;

- TiI ch6i k@tqua trung dfiu gia thea quy dinh t~i DiSu 51 cua Lu~t Dfiu
gia tai san nam 2016 duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024;

b) Nguai trung dfiu gia quySn su d\lng dfit d6i v6i truang hQ'Pgiao dfit,
cho thue dfit dS thl,l'chi~n dl,l'an dfiu tu, quySn khai thac khoang san vi ph~m
nghla V\lthanh toan tiSn trung dfiu gia d~n d@nquy@tdinh c6ng nh~n k@tqua dfiu
gia bi huy, tuy thea tinh chfit, muc dQ vi ph~m thi bi cfim tham gia dfiu gia d6i
vai lo~i tai san do thea khoan 1 DiSu 25 va DiSu 26 cua Nghi dinh s6
172/2024IND-CP, C\lthS nhu sau:

- Cfim tham gia dfiu gia tiI 02 nam d@n05 nam d6i vai truang hQ'Pnguai
trung dfiu gia kh6ng nQP tiSn trung dfiu gia;

- Cfim tham gia dfiu gia tiI 06 thang d@n03 nam d6i vai truang hQ'Pnguai
trung dfiu gia nQp kh6ng dfiy du tiSn trung dfiu gia;

- Thai hi~u xu ly vi ph~m d6i vai nguai trung dfiu gia quy dinh t~i DiSu
25 cua Nghi dinh s6 172/2024IND-CP la 01 nam kS tiI ngay ban hanh quy@tdinh
huy quy@tdinh c6ng nh~n k@tqua dfiu gia.

c) Ngoai cac nQi dung xu ly vi ph~m neu tren, truang hQ'Pnguai tham gia
dfiu gia, nguai trung dfiu gia, ca nhan, t6 chuc co lien quan co hanh vi vi ph~m
lam anh huang tai vi~c t6 chuc dfiu gia se bi xu ly thea quy dinh cua Lu~t Dfiu
gia tai san nam 2016 duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024 va cac quy dinh phap lu~t
khac co lien quan.

7.8. Cong nh~nk~tqua trung diu ghi

Vi~c c6ng nh~n k@tqua trung dfiu gia thl,l'chi~n theo quy dinh t~i khoan 3
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Di~u 229 cua Luat D~t dai va khoan 8 Di~u 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND­
CP, cu thS:

- Trong thai han khdng qua 05 ngay lam viec, Trung tam Phat trien quy d~t
thanh ph6 D6ng Nai l~p h6 sa gtri Sa Nong nghiep va Moi tnrong dS trinh UBND
thanh ph6 D6ng Nai ban hanh quyet dinh cong nhan kSt qua trung d~u gia quyen
sir dung d~t.

- UBND thanh pho D6ng Nai ky ban hanh quyet dinh cong nhan kSt qua
trung d~u gia quyen su dung d§.tda:ban d~u gia thanh cong dS giri cho Sa Nong
nghiep va Moi tnrong, Trung tam Phat trien quy d§.tthanh ph6 Dong Nai, co quan
thuS va nguoi tnmg d~u gia quyen sir dung d~t.

7.9. NQp ti~n sir dung dit sau khi co quy~t djnh cong nh~n k~t qua
trung diu gia

Vi~c n<)ptiSn su d\lng d~t duQ'c thlJChi~n thea quy dinh t~i khoan 9 Di~u
55 cua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)-CP va diSm e khoan 9 Di~u 4 cua Nghi dinh
s6 226/2025/ND-CP, C\lthS:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~c kS tiI ngay nh~n du<),cquySt
dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia cua UBND thanh ph6 D6ng Nai, ca quan
thuS gui thong bao n<)p ti~n su d\lng d~t ho~c ti~n thuS d§.t b~ng van ban cho
nguai da:trung d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t v~ quan ly thuS;

- Nguai trung d~u gia quy~n su d\lng d~t co trach nhi~m n<)pti~n su d\lng
d~t thea thong bao cua ca quan thuS;

- KS tiI thai diSm cong b6 kSt qua trung d~u gia thi khoan ti~n d~t truac
va ti~n la:i (nSu co) duQ'c chuySn thanh ti~n d~t CQCdS bao dam thlJChi~n nghia
V\l tai chinh cua nguai su d\lng d~t. Truang hqp nguai trung d~u gia khong n<)p
ti~n ho~c khong n<)pdu ti~n trung d~u gia quy~n su d\lng d~t thea quy dinh t~i
tiSu ffi\lCc ffi\lC6 Ph~n II cua Phuang an nay da:duQ'cChu tich UBND thanh ph6
D6ng Nai phS duy~t thi sau thai h~n phai hoan thanh vi~c n<)p ti~n ghi trong
phuang an d§.ugia quy~n su d\lng d§.tda:duQ'cphS duy~t, ca quan thuS co trach
nhi~ffi thong bao dSn Sa Nong nghi~p va Moi truang trinh UBND thanh ph6
D6ng Nai huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia, nguai trUng d~u gia
khong dUQ'cnh~n l~i ti~n d~t CQC.D6i vai truang hqp nguai trung d~u gia da:
n9P nhiSu han khoan tiSn d~t CQCthi duQ'cNha nuac hoan tra s6 tiSn chenh l~ch
nhi~u han so vai s6 tiSn d~t CQCthea quy dinh.

- Ca quan thuS thong bao cho Sa Nang nghi~p va Moi truang v~ vi~c
nguai trung d~u gia da:hoan thanh vi~c n<)pti~n su d\lng d~t.

7.10. Ban himh Quy~t dinh giao dit, cip Giiy chung nh~n quy~n sir
d\lDg d§t, quy~n sO'huu tai san g~n li~n v6'i dit va ban giao dit tren th\fC
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dja cho ngU'Oitrung diu gia

Sau khi nguoi trung d~u gia hoan thanh viec nop tien su dung d~t, Sa
Nong nghiep va Moi tnrong thuc hien cac thu tuc vS c~p Gi~y chirng nhan
quyen sir dung d~t, quyen sa htru tai san g~n liSn voi d~t, giao d~t tren thuc dia
cho nguoi bung d~u gia thea quy dinh tai khoan 5 DiSu 229 cua Luat D~t dai.

7.11. Huy k~t qua diu gia, quy~t djnh cong nh~n k~t qua trung diu gia

KSt qua d~u gia bi huy trong cac tnrong hQ'Pduoc quy dinh tai DiSu 72
cua Luat D~u gia tai san nam 2016 duoc sua d6i, b6 sung nam 2024.

QuYSt dinh cong nhan kSt qua tning d~u gia bi huy thea quy dinh tai diSm
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/20241ND-CP va diSm e khoan 9 DiSu 4
cua Nghi! dinh s6 226/20251ND-CP.

Truang hQ'Pca nhan tham gia d~u gia quySn su d\lng d~t dS thvc hi~n dg
an d~u tu: Khi hSt thai h~n n(>ptiSn su dl,mg d~t, tiSn thue d~t thea quy dinh t~i
tiSu m\lc c m\lc 6 Ph~n II cua Phuong an nay da duQ'cChu tich UBND thanh ph6
D6ng Nai phe duy~t rna ca nhan la nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t dS
thvc hi~n dv an d~u tu khong thanh l~p t6 chuc kinh tS thea quy dinh t~i diSm b
khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/20241ND-CP thi Sa Nong nghi~p va Moi
truang trinh UBND thanh ph6 D6ng Nai ban hanh quySt dinh huy quySt dinh
cong nh~n kSt qua trung d~u gia. Vi~c xu ly khoan tiSn d~t CQC thvc hi~n thea
quy dinh t~i diSm e khoan 9 DiSu 4 cua Nghi dinh s6 226/2025IND-CP.

Vi~c huy kSt qua d~u gia, qUYStdinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia se
bi xu ly vi ph~m thea tiSu m\lc 7.7 m\lc 7 Ph~n II cua Phuong an nay da duQ'c
Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai phe duy~t.

8. Tieu chi danh gia va thanh phin ha SO' d~ chung minh nang Il}'c,kinh
nghi~m trong vi~c phat tri~n dl}'an dai v6'i trU'O'ng hgp quy djnh t~i khoan 3
Bi~u 125 cua Lu~t Bit dai nam 202413

8.1. V~ di~u ki~n nang ll}'ccua tA chuc tham gia diu gia

Stt Tieu chi danh gia Thanh phin ha SO'

(1) (2) (3)

Phai thanh l~p doanh nghi~p thea - Gi~y chUng nh~n dang ky doanh
quy dinh cua phap lu~t vS doanh nghi~p ho~c Gi~y chung nh~n

1 nghi~p ho~c thanh l~p hQ'P tac xa, dang ky hQ'Ptac xa, lien hi~p hQ'p
lien hi~p hQ'Ptac xa thea quy dinh tlic xa.
cua phap lu~t vS hQ'P tac xa, co - DiSu l~ cua doanh nghi~p ho~c
nganh, nghS kinh doanh b~t d(>ng hQ'P tac xa, lien hi~p hQ'p tac xa;

13 Theo di~m b kho':m 6 Di~u 13 eua Nghi dinh sf, 49/2026/ND-CP.
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(3)

Stt Tieu chi danh gia Thanh phAn hB so
(I) (2)

san,

Truong hop nha d~u tu lien danh thi
phai co thoa thuan lien danh va cac
thanh vien trong lien danh phai
thanh l~p doanh nghiep thea quy
dinh cua phap ludt vS doanh nghiep
hoac thanh l~p hop tac xii, lien hiep
hop tac xii thea quy dinh cua phap
luat vS hop tac xii; doanh nghiep
dung d~u lien danh diroc uy quyen
lam chu d~u tu d\f an phai co nganh,
nghS kinh doanh bat d9ng san.

Giay xac nhan vS viec thay d6i noi
dung dang ky doanh nghiep hoac
hop tac xii, lien hiep hop tac xii
(nSu co).

- Truong hop nha d~u tu lien danh:
Thoa thuan lien danh; Giay clnrng
nh~n dang ky doanh nghi~p ho~c
Giay chirng nhan dang ky hop tac
xii, lien hiep hop tac xii cua tung
thanh vien trong lien danh; Giay
xac nhan vS viec thay d6i n9i dung
dang ky doanh nghi~p ho~c hqp
tac xii, lien hi~p hqp tac xii cua
doanh nghi~p dUng d~u lien danh
dugc uy quySn lam chu d~u tu d\f
an.

Khong trong thai gian bi cam ho?t
d9ng kinh doanh bat d9ng san, bi

2 t?m ngung, bi dinh chi ho?t d9ng Van ban, tai li~u chUng minh ho~c
thea ban an, quySt dinh cua Toa an, cam kSt cua nha d~u tu
quySt dinh cua co quan nha nuac co
thftm quySn

Bao dam ty l~ du ng tin dVng, du ng KSt qua bao cao tai chinh, van ban,
tdi phiSu doanh nghi~p tren s6 v6n tai li~u chUng minh ho~c cam kSt
chu sa huu: cua nha d~u tu. Trong do:
- Dap ilng cac ty l~ an toan tai chinh
cua doanh nghi~p; twin thu cac quy
dinh cua phap lu~t vS tin dVng va
phap lu~t vS trai phiSu doanh

3 nghi~p.

- Truang hqp doanh nghi~p kinh
doanh bat d9ng san yay t?i t6 chuc
tin dVng, phat hanh trai phiSu doanh
nghi~p d@thvc hi~n d\f an bat d9ng
san dii dugc co quan nha nuac co
thftm quySn chap thu~n lam chu d~u
tu thi phai dam bao t6ng du ng yay

- Danh gia va cam kSt dap ilng cac
ty l~ an toan tai chinh cua doanh
nghi~p; cam kSt tuan thu cac quy
dinh cua phap lu~t vS tin dVng va
phap lu~t vS trai phiSu doanh
nghi~p.

- Xac dinh va cam kSt vS danh mvc
dv an bat d9ng san (dii dugc cO'
quan nha nuac co thftm quySn
chap thu~n lam chu d~u tu) dang
tri@n khai th\fc hi~n, g6m cac
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(3)

Stt Tieu chi danh gia
A 'Thanh phan ho SO'

(2)(1)

thong tin: Ten du an, dia diSm thuc
hien, chu d§.u tu, quy mo sir dung
d~t, t6ng von d§.u nr, von chu sa
hiru phan b6 cho du an, du no yay
tai t6 chirc tin dung (neu co).

- Ban sao van ban chap thuan chu
tnrong d§.u nr, chap thuan d§.u tu
hoac van ban phap ly tirong duong
thea quy dinh phap lu~t cua co
quan nha nuac co thc1mquySn.

tai t6 chirc tin dung, du no trai phieu
doanh nghiep va v6n c~u sa hu:.u
phai co thea quy dinh doi voi I?oi
du an khong vuot qua 100% tong
v6n d§.utu cua du an do.

- T6ng ty l~ du no yay tai t6 clurc
tin dung, du no trai phieu doanh
nghiep dS thuc hien du an khong
qua' 04 l§.n v6? chu s_a htru c~a
doanh nghi~p doi vai moi dv an b~t
d9ng san co quy mo su d\lng ~at
duai 20ha va khong qua 5,67 Ian
v6n chu sa hfru cua doanh nghi~p
d6i vai m6i dv an b~t d9ng san co
quy mo su d\lng d~t tu 20ha tra len.

Phai co v6n chu sa hfru khong th~p
han 20% t6ng v6n d§.utu d6i vai dv
an co quy mo su d\lng d~t duai 20
ha, khong th~p han 15% t6ng v6n
d§.u tu d6i vai dv an co quy mo su
d\lng d~t tu 20 ha tra len; truOn~
hqp doanh nghi~p kinh doanh b,at
d9ng san d6ng thai thvc hi~n nhieu
dv an thi phai co v6n chu sa huu du

4 phan b6 dS bao dam ty l~ neu tren
cua tUng dv an dS thvc hi~n toan b9
cac dVan.

TruOng hqp lien danh, v6n chu, sa
hfru cua nha d§.u tu lien danh bang
t6ng v6n chu sa huu cua cac thanh
vien lien danh, tUng thanh vien lien
danh phai dap Ung yeu c§.u tuang
Ung vai ph§.n gop v6n chu sa hfru
thea thoa thu~n lien danh.

KSt qua bao cao tai chinh ho~c kSt
qua bao cao d6i vai kho~n m\lc
v6n chu sa hfru da dugc kiem toan
thvc hi~n trong nam; truang hqp
khong co kSt qua bao cao tai chinh
ho~c kSt qua bao cao d6i vai kho,an
m\lc v6n chu sa hfru da dugc kiem
toan thvc hi~n trong nam thi dung
kSt qua bao cao tai chinh ho~c kSt
qua bao cao d6i vai kho~n m\lc
v6n chu sa hfru da dugc kiem toaD
cua nam liSn truac thea quy dinh
cua phap lu~t vS doanh nghi~p,
phap lu~t vS kiSm toan, phap lu~t
vS kS toan

D6i vai doanh nghi~p thanh l~p va
ho~t d9ng chua du 12 thang thi
v6n chu sa hfru dugc xac dinh thea
v6n diSu l~ da gop thea quy dinh
cua phap lu~t vS doanh nghi~p.

Phai bao dam kha nang huy d9ng Van ban, tai li~u chUng minh, cam
5 v6n dS thvc hi~n dv an d§.utu. kSt cua nha d§.u tu. TruOng hqp

----- ----------------------------------



Stt

Truong hop lien danh, v6n huy
dong cua nha d~u tu lien danh bang
tong v6n huy dong cua cac thanh
vien lien danh.

18

Thanh phin hB SO'

(3)

nguon huy dong til t6 chirc tin
dung phai co cam k@t cung irng
v6n cho du an cua cac t6 clnrc tin
dVng

8.2. Tieu chi danh gia va thanh phAn hB SO' d~ chung minh di~u ki~n
kinh nghi~m cua tA chirc tham gia diu gia

Tieu chi danh gia

(1) (2)

Thanh phAn hB SO'

(3)

Quyet dinh chap thuan chu truang
d~u tu, ch~p thu~n d~u tu ho~c van
ban phap ly tuang duanglh6 sa
chUng minh da ho~c dang th\Ic
hi~n d\I anlhqp d6ng ho~c thea
thu~n vai d6i taco

III. TO CHUC THVC HI~N

1.So' Nong nghi~p va Moi trU'(rng

- KiSm tra, hoan thi~n h6 sa, trinh Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai
phe duy~t phuang an d&ugia;

- Chll tri, ph6i hQ'pvai cac ca quan co lien quan xac dinh gia kh6i diSm,
trinh Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai phe duy~t gia kh6i diSm;

- L~p thu Wc trinh Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai ban hanh quy@t
dinh d~u gia;

Stt

Nha d~u tu co kinh nghiem lam
chu d~u tu, thuc hien du an d~u tir
xay dung nha 6 hoac kinh nghiern
phat triSn du an d~u tir xay dung
nha 6 (nha d~u tu duoc sir dung
kinh nghiem cua d6i tac dS chirng
minh kinh nghiem; d6i tac la t6
chuc ky k@t hQ'p d6ng ho~c thea
thu~n vai nha d~u tu ho~c la cong
ty con cua nha d~u tu, duQ'c nha
d~u tu dS xu~t dS cling tham gia
th\Ic hi~n d\I an).
Truong hqp nha d~u tu lien danh
thi xac dinh tieu chi vS kinh
nghi~m thea kinh nghi~m cua cac
thanh vien lien danh (trong do co
t6i thiSu 01 nha d~u tu trong lien
danh dap Ung tieu chi vS kinh
nghi~m).

Tieu chi danh gia
(I) (2)

1
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- Chu tri hop danh gia dieu kien, nang hrc nguoi dang ky tham gia d~u gia
theo quy dinh cua Luat D~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CU dai dien tham dir, giam sat phien d~u gia quyen su dung d~t;

- Lap thu tuc trinh UBND thanh ph6 Dong Nai ban hanh quyet dinh cong
nhan kSt qua trung d~u gia;

- Trinh UBND thanh ph6 D6ng Nai ban hanh quyet dinh giao d~t va ky
Gi~y chtrng nhan quyen su dung d~t, quyen sa htru tai san g~n liSn voi d~t; chi
dao Van phong Dang ky d~t dai c~p nhat, chinh 1y co sa du lieu d~t dai, h6 sa
dia chinh theo quy dinh;

- Chu tri, phci hop Trung tam Phat tri@nquy d~t thanh ph6 D6ng Nai,
UBND phirong Tam Hiep t6 chuc ban giao d~t tren th\lc dia va trao Gi~y chung
nh~n quySn Slr d\lng d~t, quySn sa hfi'u tai san g~n 1iSnvai d~t cho nguai trung
d~u gia;

- Ki@mtra vi~c su d\lng d~t cua nguai trung d~u gia dam bao dung quy
ho~ch, dung tiSn d<)ho~c phuang an su d\lng d~t da du<),cca quan co th~m
quYSnphe duy~t.

2. SO-Tai chinh

- Ph6i hqp th\lc hi~n danh gia diSu ki~n, nang l\lc nguai dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap 1u~t lien
quan;

- Th~m dinh, trinh UBND thanh ph6 D6ng Nai phe duy~t ch~p thu~n chu
truang dfiu tu d\l an theo quy dinh;

- CU d~i di~n tham d\l, giam sat phien d~u gia quySn su d\lng d~t;

3. SO-Xay dl!ng

- Ph6i hqp th\lc hi~n danh gia diSu ki~n, nang l\lc nguai dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap lu~t lien
quan;

- L~p, trinh th~m dinh h6 sa ch~p thu~n chu truang dfiu tu d\l an theo quy
dinh'. ,

- CU d~i di~n tham d\l, giam sat phien d~u gia quySn su d\lng d~t;

- Huang dfin nguai trung d~u gia l~p cac thu tl,lClien quan lInh V\lCxay
d\lng;

- T6 chuc ki@mtra, quan 1ytr~t t\l xay d\fllg cong trinh theo th~m quySn.

4. SO-Ttl phap
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- Ph6i hop tham muu thirc hien clnrc nang quan Iy nha mroc vS d~u gia tai
san thea tham quyen;

- CU dai dien tham du, giam sat phien d~u gia quyen sir dung d~t.

5. Thu~thanhphB DAng Nai

- Ph6i hop thirc hien danh gia diSu kien, nang hrc nguoi dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Luat D~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap luat lien
quan;

- CUdai dien tham dir, giam sat phien d~u gia quyen su dung d~t;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao n9P tien sir dung d~t bang
van ban cho nguoi da tning d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thue;

- Xac dinh s6 tiSn phat cham n9P thue thea quy dinh va giri thong bao dSn
nguai trung d~u gia (nSu co);

- Thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c nguai trung d~u
gia da hoan thanh vi~c n9P tiSn su d\lng d~t.

6. UBND phu(rng Tam Hi~p

- Thong bao cong khai vS vi~c d~u gia quySn su d\lllg d~t tren C6ng thong
tin di~n tu cua c~p xa, h~ th6ng truySn thanh va cac hinh thuc khac tren dia ban;

- Ph6i hgp thlJc hi~n danh gia diSu ki~n, nang IlJc nguai dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap lu~t lien
quan;

- CU d?i di~n tham dlJ, giam sat phien d~u gia quySn su d\lng d~t;

- Ph6i hgp b~mgiao d~t tren thlJc dia va trao Gi~y chUng nh~ quySn su
d\lng d~t, quySn sa huu tai san g~n liSn vai d~t cho nguai trung d~u gia;

- T6 chuc kiSm tra, quan ly tr~t tlJ xfiy d1Jllgcong trinh thea tham quySn.

7. Trung tam Phat tri~n quy dit thanh phB DAng Nai

- L~p phuO'ng an d~u gia quySn su d\lng d~t;

- T6 chuc d~u gia quySn su d\lng d~t thea phuong an duqc phe duy~t;

- T6ng hqp h6 sa chuySn Sa Nong nghi~p va Moi trucmg dS l~p thu t\lC
trinh Chu tich UBND thanh ph6 D6ng Nai phe duy~t phuong an d~u gia, phe
duy~t gia khai diSm, quySt dinh d~u gia va trinh UBND thanh ph6 D6ng Nai
ban hanh quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia;

- Ph6i hgp thlJc hi~n danh gia diSu ki~n, nang llJc nguai dang Icy tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2024 va cac quy dinh phap lu~t lien
quan;
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- Cir dai dien tham du, giam sat phien d~u gia quyen su dung d~t;

- Ph6i hop ban giao d~t tren thuc dia va trao Gi~y chirng nhan quyen sir
dung d~t, quyen So' him tai san gAnliSn voi d~t cho nguoi bung d~u gia.

Tren day la Phuong an d~u gia quyen su dung d~t thira d~t s6 59 to ban d6
dia chinh s6 119 phirong Tam Hiep, thanh pho Dong Nai.l.

NO'inh~n:~
- UBND thanh ph6 (baa cao);
- So'Nong nghiep va Moi tnrong (d~ tham djnh);
- Cac sa: Tai chinh, Xay dung, Tir phap;
VHTT&DL;
- B<)CHQS thanh ph6;
- Cong an thanh ph6;
- Thu8 thanh ph6;
- UBND phirong Tam Hiep;
- Luu: VT, QL&PTQD (OSb). te
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